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REPUBLIQUE ELIBERATION N*88 DEPARTEMENT DE
FRANCAISE LOT-ET-GARONNE
VILLE DE VILLENEUVE-SUR-LOT
e de i de e ke ot el i
_ EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 18 juin 2015

Etaient présents : MM. et Mmes ALBINET, ARMICENT, ASPERTI, BEGHIN, BOUDRY, BOUSQUET-CASSAGNE,
CALVET, CASSANY, CHALAH, CLAUDEL-DOURNMEAU, DELLEA, FALCONNIER, FEUILLAS, GALLEGO-MEDINA,
GIRARD, GONZATO, HAMIDANI, JOLY, LACOUE, LADRECH, LAMORLETTE, LAPORTE, LEYGUE, LHEZ-
BOUSQUET, MARCHAND, MARUEJOULS-BENOIT, MEILLIER, TRANCHARD, UNANUE, VARIN,

Etaient représentés : Mme BELAN par Mme ALBINET - Mme DAVELU-CHAVIN par Mme ARMICENT -
M . DENIS par M. CALVET - M. ZAFAR par Mme BEGHIN

Etaient absents : M. DUPUY

Objet : AVIS CONCERNANT L’APPROBATION DE LA MODIFICATION N°6& DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE
LA COMMUNE DE VILLENEUVE-SUR-LOT

Le Conseil municipal,

Vu la loi n"2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain,

Vu la loi n*2003-590 du 2 juillet 2003 dite Urbanisme et Habitat,

Vu la loi n"2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour [Environnement,

Vu la loi n”2014-366 du 24 mars 2014 pour U'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.123-13-1 et L.123-13-2 relatifs a la modification des
plans locaux d'urbanisme,

Vu le Plan Local dUrbanisme de Villeneuve sur Lot approuvé en date du 19/07/2006, modifié les 15/02 et
13/07/2007, le 8/04/2010, le 22/02/2013, mis & jour le 28/11/2014 et modifié le 15/04/2015,

Vu 'arrété n"747/2014 du Maire de la commune de Villeneuve-sur-Lot en date du 04/12/2014 prescrivant
la modification n®6 du plan local d'urbanisme {P.L.U.),

Vu la décision en date du 08/12/2014 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Bordeaux
relative a la désignation du commissaire enquéteur,

Vu l'arrété n*795/2014 du Maire en date du 18/12/2014 soumettant a enquéte publique le projet de
modification n"6 du PL.U.,

Vu le dossier de présentation du projet de modification et les projets de réglement et de plan de zonage
du PL.U. modifiés,

Vu larrété préfectoral n*2015027-0003 en date du 27/01/2015 portant modification des statuts de la Com-
munauté d'Agglomération du Grand Villeneuvois,

Considérant que la modification n"6 du Plan Local dUrbanisme a pour objet, d'une part, la modification
de son plan de zonage par :

- la suppression des emplacements réservés n°2 (élargissement de la rue de Beaulieu) et n*23 (déviation
Sud-Ouest de Villeneuve sur Lot),

- la modification partielle d'une zone 1AUa en zone UX située rue Marcelle et Gaston Cavaillé.

D'autre part, la modification n*6 du Plan Local d'Urbanisme porte sur la madification de nombreux points
de son réglement écrit, afin de corriger des erreurs matérielles ou de faire évoluer ce réglement dans le
but :

- s0it de combler des vides du réglement qui ont été révélés lors du traitement de cas particuliers
rencontrés dans le cadre de l'instruction de demandes d'urbanisme ou par l'apparition de nouveaux types
de projets,

- soit de faire évoluer ce réglement pour compléter des évolutions apportées par des modifications
précédentes du Plan Local d'Urbanisme ou de l'adapter & de nouvelles lois.

Les principales modifications prévues du réglement consistent a :

- maodifier les régles dimplantation des batiments annexes,

- modifier les régles relatives au gabarit des voies a créer,

- supprimer l'interdiction en centre-ville de construction de groupes de garages non liée a une opération,

- supprimer les obligations en matiére de stationnement pour kes services publics dans les parties urbaines
de la ville,

- augmenter l'emprise au sol maximale dans les parties agglomérées de la ville et la diminuer dans les
secteurs de coteaux,
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MODIFICATIONS APPORTEES SUITE A L'ENQUETE PUBLIQUE ET AUX RECOMMANDATIONS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR :

Il est indiqué ci-dessous les modifications apportées au projet de Plan Local d'Urbanisme suite aux
observations formulées par le commissaire enquéteur dans le procés verbal de synthése établi en date du
9/03/2015, et aux avis des Personnes Publiques Associées.

Dans te réglement, sont ajoutés, dans le Titre 2 : Schémas explicatifs, des schémas précisant les
dimensions de la palette de retournement et de laire de rebroussement et sont medifiés par les
dispositions suivantes les paragraphes correspondants :

- Dans 'article 11 de toutes les zones :

A Uintersection des voies et pour des raisons de sécurité, les clotures opaques ne pourront excéder 0,50 m
de haut sur une longueur de 5 m de part et d’autre de |'angle.

- Dans 'article 4 de toutes les zones :

Réseaux divers: La création, Uextension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux
raccordements devront &tre réalisés en souterrain. A titre exceptionnel, les réseaux filaires sous réserve
qu’ils soient regroupés sous goulotte ou en cables torsadeés, scellés le long des facades et ayant fait
I’objet d’une autorisation pourront &tre acceptés.

- Dans l"article 13 de la zone UX :

LUespace libre entre la cldture sur rue et le batiment principal devra recevoir un aménagement
partiellement végétalise.

- Dans l'article 2 des zones Aet N :

L’extension des constructions ou instaltlations existantes autres que celles nécessaires soit & |'exploitation
agricole soit aux services publics ou a l'intérét collectif, ne devra pas compromettre la vocation ou le
caractére paysager de la zone. Le cas échéant, |’extension des constructions est autorisée a condition que
celle-ci soit limitée a 30% de la surface de plancher de la construction existante a laquelle s'ajoute
I’emprise au sol des garages et auvents compris dans le méme batiment. Toutefois, un minimum de 25 m?
pourra étre autorise.

Considérant que le projet de modification n*6 du P.L.U. a été notifié au Préfet du Lot-et-Garonne et aux
Personnes Publiques Associées le 15/12/2014,

Considérant que le dossier de présentation du projet de modification n“6 du PL.U. a été soumis a
enquéte publique du 22/01 au 23/02/2015 inclus conformément a l'arrété municipal n*795/2014 susvisé.

Considérant que l'avis d'enquéte publique a été affiché en Mairie du 26/12/2014 au 23/02/2015 inclus et
publié dans le Sud-Quest les 6/01 et 28/01/2015 et dans la Dépéche du Midi les 5/01 et 28/01/2015.

Considérant qu'il n’a pas été recu de courrier ou de courriel se rapportant a la modification n*6 du P.L.U.
et qu’il n"a été inscrit aucune observation sur le registre mis a disposition du public lors de |'enquéte
publique avec le dossier de présentation de la modification.

Considérant (’avis favarable en date du 15/01/2015 émis par le Conseil Général - D.L.T.L. et qu’il n’a pas
été émis d'autre avis par les Personnes Publigues Associées.

Considérant les observations émises par le commissaire enquéteur précisées dans le procés verbal de
synthése de 'enquéte publique en date du 9/03/2015 et le mémoire de réponse de la commune en date
du 23/03/2015.

Considérant le rapport et lavis motivé Favorable du commissaire enquéteur remis en Mairie le
24/03/2015.

Considérant que la compétence relative a I'élaboration et la gestion des Plans Locaux d'Urbanisme, des
documents durbanisme en tenant lieu et des cartes communales a été transférée a la
Communauté dAgglomération du Grand Villeneuvois par l'arrété préfectoral susvisé et aprés les
délibérations favorables prises par les conseils municipaux des différentes communes membres.

Considérant {’article L.5211-57 du code général des collectivités territoriales qui indique que les décisions
prises par le conseil d'un Etablissement Public de Coopération Intercommunal & fiscalité propre dont les
effets ne concernent qu’une seule des communes membres ne peuvent étre prises qu’apreés avis du conseil
municipal de cette commune.

Considérant 1'avis favorable emis par la commission Urbanisme de la commune de Villeneuve sur Lot en
date du 2/10/2014.
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avis ravorable emis par la commission « Aménagement du Territoire » de la C.A.G.V. en date

onsideran
du 7/04/2015.
Aprés avoir délibéré,
Membres en exercice : 35 / Présents : 30/ Représentés : 4/ Suffrages exprimés : 34
Pour : 32/ Contre : 2/ Abstentions :
Décide,
ARTICLE UNIQUE : d'émettre un avis favorable concernant la modification n"6 du Plan Local d’Urbanisme.

Affichée le 25 JUN 2015 Villeneuve-sur-Lot, le 18 juin 2015
Certifiée exécutoire le Copie certifiée conforme
Le Maire,

Patrick CASSANY






REPUBLIGUE DEPARTEMENT DE
FRANCAISE LOT-ET-GARONNE

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
DU GRAND VILLENEUVOIS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Délibération n® 76/2015
Séance du 19 juin 2015

Président : M. Patrick CASSANY

Présents : M. DESPLAT, Mmes PASUT, BEGHIN, M. VENTADOUX, FOUGEYROLLAS, Mme LAMORLETTE,
MM. VAN BOSSTRAETEN, ROUSSEAU, VICTOR, MINGO, PLANTE, Mmes SERCAN, BOTTEGA,
MM. BAYSSIE, TESTU, GROSJEAN, CHAUVEL, MAXANT, CALLIGARIS, BARRAU, Mme SIMONNEAU,
Mme MOURGUES, MM. AJON, FAVRE-FELIX, CAVALIE, MERLE, PUDAL, BORDERIE, FORGET,
Mme BESSON, MM. LADRECH, ASPERT!, TRANCHARD, Mmes DELLEA, LHEZ-BOUSQUET,
Mmes FALCONNIER, LACCUE, LAPORTE, M. BOUSQUET-CASSAGNE

Procurations : M. LATOUR & M. PLANTE, Mme LAFINESTRE & FAVRE-FELIX, M. DE VOS 3 Mme BOTTEGA,
Mme DESGUE & M. DESPLAT, M. LAFOSSE & M. VICTOR, M. GRANADOS a M. AJON, Mme PUYAU a
M. FORGET, Mme JARRET a M. PUDAL, Mme ALBINET & Mme BEGHIN, M. UNANUE 3
Mme LAMORLETTE, M. CALVET a M. ASPERTI, M. GONZATO a M. BOUSQUET-CASSAGNE

Absents : MM. GALINOU X, GALINOU J.L, Mme MANZOCCQ, MM. FALCOZ, DENYS, Mme GEQFFRQY,
MM. DUPUY, JOLY, Mme DAVELU-CHAVIN, M. LEYGUE

APPROBATION DE tA MODIFICATION N°6 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE VILLENEUVE-SUR-LOT

Monsieur le Vice-Président expose au Conseil :

Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 la Solidarité et au
Renouvellement Urbain,

Vu la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 dite Urbanisme et Habitat,

Vu la loi n® 2010-788 du 12 juiliet 2010 portant Engagement National pour
I'Environnement,

Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L. 123-13-1 et L. 123-13-2 relatifs a
la modification des plans locaux d'urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de Villeneuve sur Lot approuvé en date du 19/07/2006,
modifié les 15/02 et 13/07/2007, le 8/04/2010, le 22/02/2013, mis & jour le 28/11/2014 et
modifié [e 15/04/2015,

Vu l'arrété n® 747/2014 du Maire de la commune de Villeneuve-sur-Lot en date du
04/12/2014 prescrivant la modification n°6 du plan local d’'urbanisme (P.L.U.},
B -




Vu la décision en date du 08/12/2014 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Bordeaux relative a la désignation du commissaire enquéteur,

Vu [l'arrété n° 795/2014 du Maire en date du 18/12/2014 soumettant a enquéte
publigque le projet de modification n°6 du P.L.U.,

Vu Yarticle L. 5211-17 du Code Général des Collectivités Territoriales relatif au transfert
de compétences,

Vu larticle L. 5216-5 du Code Général des Collectivités Territoriales relatif aux
compétences des communautés d’agglomération,

Vu la délibération n° 144-2014 en date du 30/09/2014 du conseil communautaire de la
Communauté d'Agglomération du Grand Villeneuvois (C.A.G.V.) portant transfert de la
compétence relative a I'élaboration et la gestion des Plans Locaux d'Urbanisme, des documents
d'urbanisme en tenant lieu et des cartes communales,

Vu l'arrété préfectoral n® 2015027-0003 en date du 27/01/2015 portant modification
des statuts de la Communauté d'Agglomération du Grand Villeneuvois,

Considérant que la C.A.G.V., du fait du transfert de compétence, termine la procédure
de modification du P.L.U. engagée par la commune de Villeneuve-sur-Lot,

Vu l'article L. 5211-57 du code géneéral des collectivités territoriales qui indique que les
décisions prises par le conseil d’'un Etablissement Public de Coopération Intercommunal 3
fiscalité propre dont les effets ne concernent qu’une seule des communes membres ne peuvent
étre prises qu’apres avis du conseil municipal de cette commune,

Vu la délibération du conseil municipal de Villeneuve-sur-Lot en séance du 18/06/2015
émettant un avis favorable concernant I'approbation de la modification n°6 du P.L.U. de la
commune de Villeneuve sur Lot,

Vu le dossier de présentation du projet de modification et les projets de réglement et de
plan de zonage du P.L.U. modifiés,

Considérant que la modification n® 6 du Plan Local d'Urbanisme a pour objet, d'une part,
la modification de son plan de zonage par :

- la suppression des emplacements réservés n°2 (élargissement de la rue de
Beaulieu) et n°23 (déviation Sud-Ouest de Villeneuve sur Lot),

- la modification partielle d'une zone 1AUa en zone UX située rue Marcelle et
Gaston Cavaillé.

D'autre part, la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme porte sur la modification de
nombreux points de son réglement écrit, afin de corriger des erreurs matérielles ou de faire
évoluer ce réglement dans le but :

- soit de combler des vides du réglement qui ont été révélés lors du traitement
de cas particuliers rencontrés dans le cadre de l'instruction de demandes
d'urbanisme ou par l'apparition de nouveaux types de projets,

- soit de faire évoluer ce reglement pour compléter des évolutions apportées
par des modifications précédentes du Plan Local d'Urbanisme ou de 'adapter a
de nouvelles lois.

-




Les principales modifications prévues du réglement consistent a :

- modifier les régles d'implantation des batiments annexes,

- modifier les régles relatives au gabarit des voies a créer,

- supprimer l'interdiction en centre-ville de construction de groupes de garages
non liée a une opération,

- supprimer les obligations en matiére de stationnement pour les services
publics dans les parties urbaines de la ville,

- augmenter I'emprise au sol maximale dans les parties agglomérées de la ville
et la diminuer dans les secteurs de coteaux, encadrer les couleurs de tuiles et
d'enduit.

Considérant que le projet de modification n° 6 du P.L.U. a été notifié au Préfet du Lot-et-
Garonne et aux Personnes Publiques Associées le 15/12/2014,

Considérant que le dossier de présentation du projet de modification n°6 du P.L.U. a été
soumis & enquéte publique du 22/01 au 23/02/2015 inclus conformément a l'arrété municipal
n°® 795/2014 susvisé,

Considérant que l'avis d'enquéte publique a été affiché en Mairie du 26/12/2014 au
23/02/2015 inclus et publié dans le Sud-Ouest les 6/01 et 28/01/2015 et dans la Dépéche du
Midi les 5/01 et 28/01/2015,

Considérant qu’il n’a pas été recu de courrier ou de courriel se rapportant a la
modification n°6 du P.L.U. et qu’il n’a été inscrit aucune observation sur le registre mis a
disposition du public lors de I'enquéte publique avec le dossier de présentation de Ila
modification,

Considérant I'avis favorable en date du 15/01/2015 émis par le Conseil Général —D.L.T.L.
et qu’il n’a pas été émis d’autre avis par les Personnes Publiques Associées,

Considérant les observations émises par le commissaire enquéteur précisées dans le
procés verbal de synthése de I'enquéte publique en date du 9/03/2015 et le mémoire de
réponse de la commune en date du 23/03/2015,

MODIFICATIONS APPORTEES SUITE A L’ENQUETE PUBLIQUE ET AUX RECOMMANDATIONS
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

Il est indiqué ci-dessous les modifications qui ont été apportées au projet de Plan Local
d’Urbanisme suite aux observations formulées par le commissaire enquéteur dans le proces
verbal de synthése établi en date du 9/03/2015, et aux avis des Personnes Publiques Associées.

Dans le réglement, sont ajoutés, dans le Titre 2 : Schémas explicatifs, des schémas
précisant les dimensions de la palette de retournement et de l'aire de rebroussement et sont
modifiés par les dispositions suivantes les paragraphes correspondants :

> Dans l'article 11 de toutes les zones :

A l'intersection des voies et pour des raisons de sécurité, les cldtures opaques ne
pourront excéder 0,50 m de haut sur une longueur de 5 m de part et d’autre de
I'angle.

]




»  Dans l'article 4 de toutes les zones :

Réseaux divers : La création, I'extension et les renforcements des réseaux ainsi que
les nouveaux raccordements devront é&tre réalisés en souterrain. A titre
exceptionnel, les réseaux filaires sous réserve qu’ils soient regroupés sous goulotte
ou en cables torsadés, scellés le long des facades et ayant fait I'objet d’'une
autorisation pourront étre acceptés.

> Dans l'article 13 de la zone UX :

L’espace libre entre la cidture sur rue et le batiment principal devra recevoir un
aménagement partiellement végétalisé.

>  Dans 'article 2 deszones A et N :

L'extension des constructions ou instaliations existantes autres gue celles
nécessaires soit a I'exploitation agricole soit aux services publics ou a I'intérét
collectif, ne devra pas compromettre la vocation ou le caractere paysager de la zone.
Le cas échéant, I'extension des constructions est autorisée a condition que celle-ci
soit limitée a 30% de la surface de plancher de la construction existante a laquelle
s’ajoute 'emprise au sol des garages et auvents compris dans le méme batiment.
Toutefois, un minimum de 25 m? pourra é&tre autorisé.

Considérant le rapport et I'avis motivé Favorable du commissaire enquéteur remis en
Mairie le 24/03/2015,

Vu l'avis favorable émis par la commission « Aménagement du Territoire » en date du
7/04/2015,

Considérant que le P.L.U,, tel qu’il est présenté a I'organe délibérant de la C.A.G.V. est
prét a &tre approuvé, conformément aux articles susvisés du code de 'urbanisme,

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Oui I'exposé qui précede,
aprés en avoir délibéré,

a l'unanimité,

APPROUVE la maodification n® 6 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Villeneuve-sur-Lot, :

DIT que la présente délibération fera 'objet d’un affichage au siége de la CA.G.V. et en mairie
de Villeneuve sur Lot pendant un mois. Mention de cet affichage sera en outre insérée en
caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Cette délibération sera également publiée au recueil des actes administratifs de la CAGV.

La présente délibération deviendra exécutoire :

- dans le délai d’'un mois suivant sa réception par le Préfet si celui-ci n’a notifié
aucune modification a apporter au contenu du P.L.U. ou, dans le cas contraire, 3
compter de la prise en compte de ces modifications,

- apres I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus.

-




Le dossier de Plan Local d’Urbanisme approuvé est tenu & la disposition du public au Pdle
Urbanisme et Habitat de la C.A.G.V. et de la Commune de Villeneuve sur Lot aux jours et
heures habituels d’ouverture, ainsi qu’a la Préfecture, conformément a I'article L. 123-10
du code de Furbanisme.

Certifié exécutoire le 7 3 JUIN 201 CASSENEUIL, fe 7 3 JUIN 2075
Publié le 7 3 JUIN 2015 Extrait certifié conforme

Le Prégident
Patrick/ CASSA
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Modification n. 6 du PLU de Villeneuve-sur-Lot

Date de transmission de 'acte :

Date de réception de "'accusé de

réception :

23/06/2015

23/06/2015

Muméro de 'acte

identifiant unique de l'acte :

DEL-76-2015 { voir Pacle associé )

047-200023307-20150623-DEL-76-2015-DE

Date de décision :

Acte fransmis par:

Nature de ['acte :

Aatiere de l'acte ;

23/06/2015

Frangoise MURARI
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2. Urbanisme
2.1, Documents d urbanisme
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DEPARTEMENT DE LOT ET GARONNE

CoMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU GRAND VILLENEUVOIS

PLAN LOCAL D'URBANISME

de Villeneuve sur Lot
MODIFICATION ~°6

Piéce 1 Notice explicative

B Approbation du Plan Local d'Urbanisme, 18 :...........ccccocvevivioeiiiereeeeeeeaennns 19 juillet 2006
B Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme, 18 @......cc.cc.ocovvvvvvvcevivcericiian 15 février 2007
B Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme, 18 !........cccveveeiiveesveieiecneenenn 13 juillet 2007
B Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme, 16 :........c.cccccoeveveeciiciioiieieeee 08 avril 2010

B Modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme, Ie «.........ccccoeveeeieciiiieee, 22 février 2013
B Mise ajour du Plan Local d'Urbanisme, 18 :...........ccocceuuveceeeeeeeieieeeeeeseieienn 28 novembre 2014

(Plan de Prévention des Risques Inondation et Instabilité des berges du Lot)
B Modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme, 18 ............c.cccooceoeeeeeeciecve 15 avril 2015
B Modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme, le ©................ccccccovveeceiieeeeeee, 19 juin 2015

Le Président de la C.A.G.V.
Patrick CASSANY
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I INTRODUCTION

1) Objet des modifications du P.L.U.

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de Villeneuve sur Lot a été approuvé le 19/07/2006. Il a
été modifié en février et juillet 2007, en avril 2010 et en février 2013.

La Municipalité de Villeneuve sur Lot a pour projet d'apporter des modifications sur le
réglement et le plan de zonage de son P.L.U..

En effet, 'application du réglement du P.L..U. depuis prés de 10 ans, 'apparition de nouveaux
textes de loi et de nouveaux types de projets font apparaitre la nécessité de procéder a diverses
¢volutions de celui-ci.
L'ensemble des modifications envisagées sont mises en ceuvre dans le cadre de deux
procédures différentes.

- Procédure paralléle : modification simplifiée n°5

Une des évolutions nécessaires est d'adapter le réglement du P.L.U. a la suppression de la
possibilité au 01/01/2015 d'appliquer la participation pour non réalisation des places de
stationnement.

Ce point est primordial car il doit permettre d'éviter que soient bloqués certains projets en
centre-ville. Il s'agit notamment des projets d'adaptation des batiments existants situés sur les
terrains de petites dimensions et fortement batis de I'hypercentre, pour lesquels il est trés
difficile de réaliser des places de stationnement. Le blocage de ces projets freinerait les
politiques de revitalisation du centre-ville mises en place.

Pour que cette modification soit applicable au plus vite, l'adaptation du réglement du P.L.U. &
la suppression de la participation fera l'objet d'une procédure séparée de modification
simplifiée (modification n°5 du P.L.U.) effectuée en parallele de la modification n°6 du
P.L.U..

La modification n°5 du P.L..U. a été approuvée par délibération du conseil communautaire de
la C.A.G.V. en séance du 15/04/2015.

2) Objet de la modification n°6

Le présent dossier décrit les modifications prévues dans le cadre de la modification n°6 du
P.L.U. de Villeneuve sur Lot.

a) Modifications du plan de zonage

D'une patrt, il est envisagé de modifier le plan de zonage du P.L.U. sur les points suivants :
— la suppression de I'emplacement réservé n°23 relatif a la réalisation de la déviation
Sud-Ouest de Villeneuve sur Lot (voie réalisée et mise en service),
— la suppression de I'emplacement réservé n°2 ayant pour objet I'élargissement d'une
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extrémité de la rue de Beaulieu,
— la modification partielle d'une zone 1AUa en zone UXa située rue Marcelle et Gaston
Cavaillé.

Ces modifications du plan de zonage sont présentées dans la partie TII de la présente notice et
intégrées dans la piéce n°3 du présent dossier (plan de zonage modifié du PL.U. de

Villeneuve sur Lot).

b) Modifications du réglement écrit

D'autre part, le projet de modification n°6 du P.L.U. a pour objet la modification de nombreux
points du réglement écrit du P.L.U. afin :
— soit de corriger des erreurs matérielles de rédaction ou de mises en formes des
paragraphes qui peuvent engendrer des confusions dans l'application des régles,
— soit de corriger des erreurs matérielles ou de modifier des dispositions afin d'adapter
le réglement du P.L.U. a I'apparition de nouveaux textes de loi,
— soit de combler des vides du réglement qui ont ¢té révélés lors du traitement de cas
particuliers rencontrés dans le cadre de l'instruction de demandes d'urbanisme,
— soit de faire évoluer ce réglement afin de compléter des évolutions apportées par des
modifications précédentes du P.L.U. ou de répondre a de nouveaux types de projets.

Dans la partie TII de la présente notice, ces modifications du réglement écrit sont présentées
de fagon thématique, puis détaillées et justifiées pour chacune d'entre-elles.

Par ailleurs, dans la piéce n°2 du présent dossier, les modifications apportées au réglement par
la modification n°6 du P.L..U. sont présentées dans le réglement écrit complet du P...U. Dans
lequel sont indiquées dans des couleurs différentes les régles ajoutées, supprimées et
modifiées.
Légende : Texte : Dispositions conservées

Texte : Dispositions ajoutées

Fexte : Dispositions supprimées

Texte : Dispositions modifiées
Enfin, un réglement écrit modifié intégrant les modifications apportées par la modification

simplifiée n°5 et la modification n°6, destiné a constituer le nouveau réglement écrit du P.L.U.
de Villeneuve sur Lot, est présenté dans la piece n°4 du présent dossier.

3) Composition du dossier de projet de modification

Le dossier de présentation de la modification n°6 est composée des piéces suivantes :
- Piece n°1 : La présente notice explicative
- Piece n°2 : Le réglement écrit présentant les modifications
- Piece n°3 : Le plan de zonage modifié

- Piece n°4 : Le réglement écrit modifié
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II CADRE REGLEMENTAIRE

1) Champ d'application de la modification
Articles 1..123-13 4 1..123-13-3 du code de l'urbanisme

Toutes les évolutions du P.L..U. qui n'entrent pas dans le champ de la révision relévent de la
modification. Celles qui n'entrent pas dans le champ de la modification relévent de la
modification simplifiée.

La modification ne peut pas (champ d'application de la révision) :
— changer les orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durable,
— réduire un espace boisé classé,
— réduire une zone agricole ou naturelle,

— réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, du paysage et des milieux naturels,
— comporter de graves risques de nuisances.

La modification simplifiée ne peut pas (champ d'application de la modification) :
— majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de l'ensemble des régles du plan,
— diminuer ces possibilités de construire,
— réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Les modifications envisagées reléve de la procédure de modification.

A la suite de la description des modifications proposées, l'emploi de la procédure de
modification sera justifié, dans la partic IV de la présente notice, par le respect du champ
d'application de cette procédure ci-dessus décrit.

2) Déroulement de la procédure de modification
Articles L.123-13-1 et 2 du code de l'urbanisme
Articles 1..123-1 et suivants et R.123.3 et suivants du code de I'environnement

- Prescription et notification du projet

La procédure est engagée par le Maire par arrété prescrivant la modification du P.LL.U.. Cet
arrété est affiché pendant 1 mois en mairie.

Le dossier de projet de modification présentant I'ensemble des modifications apportées au
P.L.U. et I'exposé de ses motifs est établi.

Conformément a l'article L.121-4 du code de l'urbanisme, ce dossier de projet de modification
du P.LL.U. est notifié, avant l'ouverture de l'enquéte publique, au préfet du Lot-et-Garonne et
aux personnes publiques associées : le Conseil Régional d'Aquitaine, le Conseil Général du
Lot-et-Garonne, la Communauté d'Agglomération du Grand Villeneuvois, le Syndicat
Intercommunal du Groupement d'Urbanisme, la Chambre de commerce et d'Industrie, la
Chambre des Métiers, la Chambre d'Agriculture.

Le Maire prend un arrété d'ouverture d'enquéte publique relative a la modification du P.L.U.,
précisant l'objet des modifications et les modalités de l'enquéte publique, au moins 15 jours

n
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avant 'ouverture de celle-ci.

Un avis d'enquéte publique, indiquant I'objet des modifications et les modalités de ['enquéte
publique précisées dans l'arrété d'ouverture d'enquéte publique, fait 'objet :

— d'une publication, en caractéres apparents, dans deux journaux diffusés dans le
département, au moins 15 jours avant [e début de P'enquéte publique et dans les 8
premiers jours de celle-ci,

— d'une publication sur le site internet de la Mairie de Villeneuve sur Lot
(http/fwww.ville-villeneuve-sur-lot.fr) et d'un affichage au minimum en mairie et au
Péle Urbanisme et Habitat, au moins 15 jours avant le début de l'enquéte publique et
pendant toute la durée de celle-ci.

Aucune concertation préalable ne sera organisée avant l'enquéte publique.

- Enquéte publigue

Durant la période de l'enquéte publique, le dossier de projet de modification, le registre
paraphé par le commissaire enquéteur permettant au public de formuler ses observations,
propositions ou contre-propositions et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées sont présentés au public au Péle Urbanisme et Habitat de la Mairie de
Villeneuve sur Lot.

Le dossier de projet de modification est également consultable durant cette période sur le site
internet de la Mairie de Villeneuve sur Lot (hitp://www.ville-villeneuve-sur-lot.fr).

Dés la publication de ['arrété d'ouverture d'enquéte publique, toute personne peut, sur sa
demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte auprés du Péle Urbanisme
et Habitat de la Mairie de Villeneuve sur Lot.

En outre, les observations €crites ou orales du public sont également regues par le
commissaire enquéteur aux licux, jours et heures de permanences de celui-ci, qui sont
indiquées dans les arrété et avis d'enquéte publique.

Les observations, propositions ou contre-propositions peuvent également étre formulées par
courrier adressé au siége de ['enquéte et selon les moyens de communication électronique
indiqués dans l'arrété d'ouverture d'enquéte.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

30 jours apres la fin de 'enquéte, le commissaire doit remettre un rappoit, qui relate 'objet et
le déroulement de l'enquéte et examine les observations recueillies.

Il consigne, dans un document sépaté, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables, favorables sous réserves ou défavorables. Le rapport et les conclusions sont tenues
a la disposition du public, au Péle Urbanisme et Habitat de la commune de Villeneuve sur Lot
et sur le site internet sur lequel l'avis d'enquéte publique a été publié, pendant un an a compter
de la date de cldture de l'enquéte.

- Approbation

A la fin du mois de janvier 2015, la compétence relative & ['élaboration et la gestion des
documents d'urbanisme doit éire transférée a la Communauté d'Agglomération du Grand
Villeneuvois (C.A.G.V.). Par conséquent, le Conseil Municipal de Villeneuve sur Lot devra
délibérer pour autoriser la C.A.G.V. & poursnivre la procédure conformément a la loi A.L.U.R.
du 24/03/2014 et donner un avis sur la modification conformément a l'article 1..5211-57 du
Code Général des Collectivités Territoriales.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification du P.L.U., éventuellement modifié
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pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire, est approuvé par délibération du Conseil Communautaire (C.A.G.V.)
ou du Conseil Municipal si le transfert de compétence n'est pas effectif.
Les éventuelles modifications du projet doivent &tre conformes & l'intérét géndral et ne pas
porter atteinte & 1'économie générale du projet.
Cette délibération fait I'objet des mesures de publicités suivantes :

— affichage au siége de la Communauté d'Agglomération du Grand Villeneuvois et en

mairie de Villeneuve sur Lot pendant T mois,
— mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département,
— publication pour information au recueil des actes administratifs du départeiment.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ol le dossier peut étre
consulté,

La modification est exécutoire | mois apres la transmission en Sous-Préfecture de la
délibération et du dossier, de l'affichage en Mairie et de I'insertion dans un journal.

3) Planning prévisionnel

Etapes du projet Dates prévues

Arrété de prescription et consultation des Début décembre 2014
Personnes Publiques Associées

Arrété d'ouverture d'enquéte publique Fin décembre 2014
Avis dans la presse en suivant

Déroulement de ['enquéte publique Mi-janvier 4 mi-février 2015

Lieu : Pdle Urbanisme et Habitat de la Mairie
de Villeneuve sur Lot

Transfert de la compétence élaboration et Fin janvier 2015

gestion des documents d'urbanisme 4 la

CA.G.V.

Délibération du Conseil Municipal de Date du Conseil Municipal prévue fin mars
Villeneuve sur Lot 2015

Délibération approuvant la modification du | Avril 2015
Conseil Communautaire de la C.A.G.V.

Caractére exéeutoire de la modification Mai 2015
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Il DESCRIPTION DES MODIFICATIONS

1) Suppression de 2 emplacements réservés

a) Suppression de 'emplacement réserveé n°23
L'emplacement réservé n°23 a pour objet la réalisation de la déviation Sud-Ouest de
Villeneuve sur Lot. Les travaux ayant été réalisés et la voie ouverte a la circulation,

'emplacement réservé n'a plus de fonction et peut donc étre supprimé.

Plan de situation

Le plan de zonage est modifié comme suit.

Extrait du plan de zonage avant modification

Soirces : DFIP @Cadastre 2014
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Extrait du Plan de zonage aprés modification

Le tableau des emplacements réservés modifié est présenté ci-aprés dans le paragraphe c).

b) Suppression de l'emplacement réservé n°2

L'emplacement réservé n°2 a pour objet I'élargissement d'une extrémité de la rue de Beaulieu.
Cet élargissement porte sur une longueur de 100 métres et une largeur de 2 métres, afin de
porter la largeur de cette partie de rue de 6 a 8 métres. 1l affecte les propriétés situées au 70,
avenue Jean-Claude Cayrel et du 3 au 13, rue de Beaulieu, cadastrées section HT, numéros 35,
37 4 40, 294, 295 et 329.

La réalisation de travaux sur la cléture d'un des terrains concernés par cet emplacement
réservé a amené la Municipalité a se questionner sur I'opportunité de cette opération, compte
tenu d'une part de la difficulté des mesures (acquisitions et travaux) nécessaires pour
permettre la mise en ceuvie de cette réserve et d'autre part des bénéfices apportés par
I'¢largissement de la voie.

Plan de situation

. .g\‘?'t!: | __ 8.
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Parcelles concernées

En effet, cet emplacement réservé concerne 8 parcelles différentes déja baties. L'acquisition
au fur et & mesure des ventes des parties de terrains nécessaires risque d'étre trés longue et va
porter le futur alignement trés proche de certaines constructions.

De plus, les travaux nécessaires de démolition et reconstruction des clotures, de déplacement
éventuel des compteurs et de réfection de voirie sont conséquents.

Par ailleurs, la rue de Beaulieu ne constitue pas une voie structurante ou de liaison de
quartiers. Elle connait un trafic peu dense et la largeur actuelle de son extrémité n'occasionne
pas de réel danger pour son utilisation.

: R NI F o e T TR Wy Wt )
Plan du quartier N8 n'n) | S s L[]
| Ty Wiy D
- Fle | N
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Par conséquent, il apparait que les travaux nécessaires pour la mise en ceuvre de cet
emplacement réservé sont trop importants au regard des améliorations apportées par
'¢largissement de l'extrémité de cette voie.

11 est done proposé que 'emplacement réservé n°2 soit supprimé.

Le plan de zonage est modifié¢ comme suit.

Extrait du plan de zonage avant modification

1714
HT34

HT29

HT329

Le tableau des emplacements réservés modifié est présenté ci-aprés dans le paragraphe c).

1
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¢) Modifications du tableau des emplacements réservés

Texte : Dispositions supprimées

Numéro |Objet Bénéficiaire Superficie (ha)
1 Elargissement de la rue de Grelot 4 12 m. Conseil Général 0,2
2 N .E}mgiﬁﬂemen{—de-tﬂ-me-de-ﬂeau-ﬁeu-é-%m o Eeommune 862
4 Création d‘;{ué \:oie de 10 m. reliant la rue Clément Ader & la rue Dieudonné Costes Commune ] 6
5 Création d'une voie de § m. d‘cr;l.p—ri‘s; .d;: l'allée de Contiéges a la rue de Mauriac Commune 0,05
6 Servitude de passage pour l'entretien et renforcement du cﬂllecl-c-ur - Syndicat d'assainissement | 0,9
(STAAV)
7 Vl:'l:;rgissemenl 4 8 m. d'emprise du chemin de la coopéralive Commune 0,04
9 Création dune réserve pour désenclaver la venelle située entre la re des fréres Clavet et | Comnmune 0 i

la rue Sainte Catherine

10 Elargissement de la rue de Cournil Commune 0,07

11 Aménagement du carrefour chemin de Papou et ﬁ;mlcd{:{ﬂ Mylc_ Mory Commune 0,02
12 Aménagement du carvefour rue Winston Churchill - Commune 0,02
13 T -Elal‘gissemem delaRD 661 Conseil Général 0,38
14 Extension du cimetierre Saint Sulpice Commune 1,09 ]
15 Aménagement du virage rue Jeanne d'Arc Commune 0,01
E Rac.co_r-:lcu;cnt de la rue Henri de Bournazel a la rue Jean Barl, emprise 10 m. Commune 0,09
17 Elau-gis;emeul delaVC 5204 I5m. Commune 0,6
18 Equipement public & la Dardenne Commune 1,07
20 Création d'une voie entre le chemin de Manautous et le Lotissement Denuel Commune 0,03
21 Création d'une palette de retownement, rue René Chabrié Commune 0,08
22 Extension de la voie rue Georges Mouly Commune 0,973
23 Réahsation-detadéviatton-Sud-onest - Bépartentent %2

2) Modification partielle d'une zone 1AU en zone UXa

Le gestionnaire du magasin Brico Bati Jardi Leclerc a présenté un projet de restructuration de
I'établissement et de création d'un nouveau service d'enlévement de marchandises. Cette
évolution est nécessaire pour le maintien de cette activité et est autorisée par la Commission
Départementale d'Aménagement Commercial.

Pour réaliser ce projet, le magasin doit s'étendre et créer une zone de livraison sur une partie

de terrain située a l'arriére du batiment, au-dela de la parcelle qu'il occupe actuellement ; cette
parcelle constitue la limite Sud d'une zone UXa du P.L.U..

12
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Plan de situation

[ zone ta : périmetre modiné
[::j Zone UXa ;! périmétre actuel

Il convient donc pour permettre la réalisation du projet de restructuration du magasin
d'étendre la zone UXa du P.L.U. sur une partie restreinte des propriétés voisines (cadastrées
section KX n°® 80 et 84), situées actuellement en zone 1AUa du P.L.U.. Celles-ci ont été
acquises par la société propriétaire du magasin et feront ultérieurement I'objet de projets
commerciaux pour la parcelle n°80 et d'aménagement de lotissements d'habitations pour la
parcelle n°84.

Cette modification de zonage n'a pas d'impact sur la destination des locaux constructibles,
puisque la construction de locaux commerciaux est autorisée en zone [AUa. Cependant, elle

13
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permet de disposer d'une hauteur maximale de batiments plus favorable et davantage en
adéquation avec le projet. En contrepartie, le passage en zone UXa va permettre de demander
au pétitionnaire de réaliser des aménagements paysagers qui sont requis par l'article 13 du
réglement de la zone UX au droit des limites avec les zones d'habitations. Ces aménagements
permettront de réduire I'impact des batiments existants et futurs donnant directement sur la
vallée du Lot.

L'extension de la zone UXa d'une surface de 14000 m? permettra d'accueillir les batiments, les
voies nécessaires a la restructuration de l'activité et les aménagements paysagers exigés par le

PL.U..

Par conséquent, il est proposé de modifier partiellement une zone 1AUa en zone UXa du
P.L.U. comme suit.

Extrait du plan de zonage avant modification

P S
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3) Modifications du réglement

a) Description thématique des modifications

Les numéros des modifications indiquées ci-aprés sont les noméros d'ordres des différentes
modifications détaillées dans le paragraphes b} ci-aprés.

Les modifications du réglement ont pour objet de :

Corriger des erreurs de rédactions ou apporter des préecisions de vocabulaire
Modifications n® 10, 12, 28, 39 et 40

Corriger des erreurs de mise en forme de paragraphe ou ajouter des tilres :
Modifications n® 8, 19, 31, 35 et 41 :

Supprimer ou modifier des dispositions pour prendre en compte de nouveaux textes de
loi : Modifications n® 3, 5, 7 et 11

Corriger des erreurs provenant de modifications du P.L.U. précédentes : Modifications
n®1,32,33 et43

Elargir l'application de régles issues de modifications du P.L.U. précédentes :
Modifications n® 13, 34, 37, 38 et 45

Compléter ou corriger des régles de fagon 4 remplir des vides du réglement :
Modifications n® 9 et 20

Corriger un ensemble de régles de fagon a faciliter 'implantation :
- des bitiments annexes : Modifications n° 2, 16, 18, 21, 22, 25, 26 ¢t 36
- des abris de jardin sans fondation : Modifications n® 14, 15, 17 et 27

Assouplir les régles suivantes :
- Modification n°® 4 : Suppression de l'interdiction de groupes de garages non li¢ &
une opération en centre-ville
- Modification n°9 : Diminution de la largeur de voies a créerde 4,5 ma4 m
- Modification n® 42 et 46 : Modification des obligations en mati¢re de plantation

de haies en limites séparatives et de création d'aires de stationnement coté rue en
zone UX

- Modification n°® 44 : Suppression des obligations en matiére de stationnement
pour les services publics dans les parties urbaines de la ville

- Modification n® 23 et 24 : Augmentation de l'emprise au sol maximale dans les
parties agglomérées de la ville

Durcir les régles suivantes :
- Modification n® 29 : Intégration des panncaux photovoltaiques dans couverture
- Modification n°® 30 :Réglementations concernant les couleurs de tuiles et
d'enduit
- Modification n® 23 et 24 ; Diminution de l'emprise au sol maximale dans les
secteurs de coteaux.
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b) Description des différentes modifications

Sommaire et chapitres

~ Modification n°1

Objet : Ajout dans le titre I du sommaire de : « Article 5 : Nuisances sonores »

Motif : Paragraphe précédemment ajouté dans les dispositions générales et non répertorié
dans le sommaire

~ Modification n°2

Objet : Intégrer aprés les « Dispositions générales » un nouveau chapitre « Titee 2 : Schémas
explicatifs » et a la suite une page contenant des schémas expliquant les régles d'implantation
des annexes en limites séparatives.

Modifications du sommaire : Intégration du « Titre 2 : Schémas explicatifs » et de « Article

1 : Régles d'implantation des annexes en limites séparatives » - Modification en Titre 3 des

« Dispositions applicables aux zones »

Motif : Clarifier I'application de régles

Caractére et vocation de la zone :

- Modification n®3

Objet : En zones UA, UB, UC, UD et 1AU, supprimer la phrase concernant le % de
logements adaptés aux personnes handicapées dans Ie cas de logements collectifs

Motif : Mention non conforme aux dispositions réglementaires de 2006 relatives a
I'aceessibilité aux personnes handicapées des logements du Code de la Construction et de
I'Habitation

Arxticle 1

- Modification n°4

Objet : Supprimer l'interdiction des groupes de garages en zones UAa et UAb, en indiquant
qu'ils sont interdits en zones UAc¢ et UAd

Motif : Permettre la création de places de stationnement privatives dans ou a proximité du
centre-ville qui favoriseront la réhabilitation des logements vacants du centre-ville

- Modification n°®5
Objet : En zone A, suppression de la phrase concernant le secteur inondable
Motif : Tnutile ou inexacte depuis 'approbation du Plan de Prévention des Risques Inondation

- Modification n°6

Objet : En zone N — secteur Ne, dans la premiére phrase, supprimer les termes « , des
constructions ou installations existantes »

Motif : Dispositions inapplicables (changements de destination intetdits plus loin)

Article 2

- Modification n°7

Objet : Dans le « Rappel » des différentes zones, remplacer les termes « déclaration de
travaux » par « déclaration préalable »

Motif : Adaptation du réglement i la réforme de 2007
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- Modification n°8

Objet : En zone Uc, transformer la phrase commengant par « Les occupations et utilisations
du sol suivantes... » en titre muni du numéro « 2) » et souligner

Motif : Erreur de mise en forme des paragraphes

Article 3

- Modification n°9

Objet : Dans les zones UA, UB, UC, UD, UE et 1AU, modifier les phrases concernant la
largeur des voies d'accés a créer, la palette de retournement et I'aire de rebroussement en
ajoutant aux termes « cing logements et plus » les termes « ou des bétiments susceptibles
d'étre aménagés en 5 logements et plus » et aux termes « deux & quatre logements » les termes
« ou des batiments susceptibles d'étre aménagés en 2 4 4 logements ».

Par ailleurs, dans ces zones, [a [argeur de 4,5 m sera remplacée par [a largeur de 4 m, pour
revenir a la situation existante avant Ia derniére évolution du réglement du P.L.U., et
l'organisation des phrases sera modifiée comme suit

« Les voies d’accés a créer permettant de desservir des opérations de moins de 30 logements
devront comporter une largeur minimum de :

- 8 m comportant une chaussée de 5 m de large et 3 m dédiés aux circulations douces,
dans le cas ol elles desservent :

- 5 logements et plus ou des bétiments susceptibles d'étre aménagés en 5
logements et plus,

- ou si des terrains constructibles situés a proximité de l'opération sont
susceptibles d'étre desservis par cette voie.

- 4 m dans le cas o1 elles desservent de 2 a 4 logements ou des batiments susceptibles
d'étre aménagés en 2 4 4 logements.

Une palette de retournement de 15 m de diameétre sera obligatoirement aménagée dés lors que
la voie d'accés A I'opération desservira 5 logements et plus ou des béatiments susceptibles d'étre
aménagés en 5 logements et plus.

Un trottoir sera demandé pour les opérations qui le nécessitent.

Une aire de rebroussement sera nécessaire dés lors que la voie d'accés 4 'opération desservira
de 2 a 4 logements ou des bAtiments susceptibles d'étre aménagés en 2 a 4 logements. »
Motifs :

Ne pas réglementer la capacité de la voirie uniquement selon le nombre de logements
I'augmentation de la largeur des voies desservant 4 logements 4 4,5 m, d'une part, s'est
révélée étre parfois difficilement applicable et sans intérét probant au niveau de la sécurité et,
d'auire part, rend plus difficile les opérations de densification des parcelles particllement
baties (BIMBY).

Article 4

3) Réseaux divers

- Modification n°10

Objet : En zones UA, UB, UC, UD et UE, remplacer une virgule par les mots « ou en »

comne suit : Les réseaux « devront étre réalisés en souterrain ou en cibles torsadés... »
Motif : Frreur de rédaction
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Article 5

- Modification n°11

Objet : Indiquer « Non réglementé » dans toutes les zones (modifié en UAc, UAd, UDb, UDc,
Aet Nh)

Motif : Prise en compte de la loi ALUR

Article 6

- Modification n°12

Objet : En zone UB, la phrase relative 4 une orientation d'aménagement est modifiée en
remplagant le mot « il » par « le projet » et en simplifiant la formulation comme suit : « Si une
orientation d'aménagement prévoit une implantation différente, le projet doit s'y conformer. »
- Modification n®13

Objet : Ajouter cette phrases dans les zones UAb et UC,

- Motif : Erreur de rédaction et étendre cette régle a toutes les zones concernées par les
orientations d'aménagement des entrées de ville

- Modification n°14

Objet : En zone UB, supprimer la phrase « Fes abris sans fondations peuvent étre autorisés
sans référence a la voie. ».

- Modification n°15

En zone UA, supprimer la phrase « Dans I'ensemble de la zone UA, les abris de jarding sans
fondation pourront étre implantés sans référence 4 I’alignement ou aux limites séparatives. »

- Motif : Eviter 'implantation d'anaexes pouvant étre de moindre qualité architecturale le long
des voies et favoriser leur implantation & l'arriére du terrain

Article 7

- Modification n°16

Objet : En zones UA, UB, UC, UD, 1AU et Nh, phrase suivante a ajouter :

« Cependant, les constructions annexes d'un ou de batiment(s) principal(aux) ne peuvent étre
implantées en limites séparatives que si leurs gabarits respectent les dimensions définies a
l'article 10,

La longueur de 'ensemble des annexes implantées en limite(s) séparative(s) ne doit pas
dépasser 10 métres le long de la ou des limite(s) donnant sur une méme unité fonciére. »
Motif : Faciliter l'implantation d'annexes en limites séparatives (régles de hauteur assouplies)
tout en protégeant le bon ensoleillement des parcelles voisines.

- Modification n°17
Objet : En zones UA, UB, UC, [AU et Nh, remplacer le paragraphe concernant l'implantation
des abris de jardins par le paragraphe suivant :
« Les abris de jardins sans fondation seront implantés :
- librement par rapport aux limites séparatives en présence d’une haie arbustive existante
ou a créer dans le cadre du projet le long de la ou des limite(s) concernée(s),
- & 2 métres minimum des limites séparatives en Pabsence d’une telle haie. »
Motif : Faciliter {'implantation d'annexes sur les terrains de petites dimensions tont en
encourageant la plantation de haies permettant de camoufler ces constructions [égéres pouvant
étre de moindre qualité architecturale.
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- Modification n°18
Objet : En zone Nh, supprimer la 28me phrase relative & 'implantation des dépendances
Motif ; Harmoniser les régles entre les différentes zones

- Modification n°19

Objet : En zone UE, mettre la méme hauteur d'interligne entre chaque paragraphe et enlever
les effets de caractéres sur les termes « Dans le secteur UED »

Motif : Erreur de mise en forme des paragraphes susceptible d’entrainer des erveurs
d'application des régles

Articles 6 et 7 -

- Modification n®20

Objet : Dans toutes les zones, ajouter, 4 la phrase concernant les modalités d'application des
reculs, des dispositions prenant en compte, d'une part, les cas des terrasses couvertes et des
auvents et, d'autre part, le cas de batiments comportant des parties de fagades décalées,
comme suit : « Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades
ou aux points des poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses
couvertes et de auvents. »

Motif : Combler des vides de la réglementation actuelle du PLU

Article 8

- Modification n°21

Objet : En zones UA, UB, UC, LAU et Nh (en zone Nh, préciser en début de phrase « En
secteur Nh, une... »), ajouter les phrases suivantes :

« Une implantation différente est admise pour les constructions annexes d'un ou de
batiment(s) principal(aux). Celles-ci seront implantées & 2 métres minimum des autres
bétiments principaux ou annexes (4 I'exception des piscines). »

- Modification n°22

Objet : En zones UA, UB, UC, UD, [AU et Nh, a la suite, ajouter la phrase suivante :

« L'implantation des piscines n'est pas réglementée.»

- Motif : Faciliter l'implantation d'annexes sur les terrains de petites dimensions

Article 9
- Modification n°23
Objet : Modifier [a valeur du coefficient d'emprise au sol comme suit :
Zones P.L.U. Avant modification Aprés modification B
EAa et UAb Non réglementé Non réglementé
UAc 40% 60%
'UAd 40% 40%
UB 60% 80%
uc 60% 60%
UDa 60% 60%
UDb et UDo  Jeo% 10%
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UE Non réglementé Non réglementé
Ux 60% 80%

1AU 50% 80%

A Non réglementé Non réglementé
N Non réglementé Non réglementé
—Exception zone Nh 30% ] 30% B
- Modification n®24

Objet : Dans toutes les zones ot I'emprise au sol est réglementée, ajouter la phrase suivante :
« L'emprise au sol ainsi réglementée ne prend en compte que les surfaces constituées par la
projection verticale du volume des constructions, tous débords et surplombs inclus, a
i'exception des ornements (¢léments de modénature, marquises...) et des débords de toitures
lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encotbellements. »

- Motif : Favoriser la densité dans Ies zones urbaines et limiter la densité dans les secteurs de
coteaux

Article 10

- Modification n°25

Objet : Dans toutes les zones, supprimer la fin de la [ére phrase relative aux modalités de
calcul de la hauteur des bétiments aprés les termes « (terrain naturel aprés travaux) ».

Motif : Simplifier la formulation car les régles de hauteur édictées dans les articles 10 du PLU
précisent jusqu'ol la hauteur est mesurée, de plus, permettre d'ajouter des régles de hauteur
calculées en tous points des batiments

- Modification n°26

Objet : En zones UA, UB, UC, UD, 1AU et Nh, les deux phrases concernant la hauteur
maximale des batiments annexes sont remplacées par les phrases suivantes :

«Les constructions annexes de batiments principaux implantées en limite(s) séparative(s)
devront s'inscrire dans un volume (gabarit maximum) défini par un angle de 45° partant de [a
ou des limite(s) séparative(s) a une hauteur de 3 métres 4 partir du sol existant (terrain naturel
avant fravaux).

Cependant, dans le cas d'un batiment muni d'une toiture a pente(s) dont le faitage est
perpendiculaire a une limite séparative, la hauteur des fagades touchant cette limite séparative
sera : - de 3,5 métres maximum au faltage,

- de 2,80 métres maximum & I'égout du toit.

Ces hauteurs maximales s'appliquent pour les parties des constructions annexes situées a
moins de 4 metres de la limite séparative. »

- Modification n°27

Objet : En zones UA, UB, UC, 1AU et Nh, ajouter la phrase suivante :

« Les abris de jardins sans fondation auront une hauteur maximale en tous points de 3,5
metres s'ils sont implantés & moins de 4 métres d'une limite séparative. »

- Motif': Faciliter ['implantation d'annexes en limites séparatives (régles de hauteur
assouplies) tout en protégeant le bon ensoleillement des parcelles voisines.
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Article 11

- Modification n°28

Objet : Dans l'ensemble des zones 4 I'exception de la zone UX et du paragraphe ajouté ci-
dessous, le mot « couvertures » est remplacé par « toitures ».

Dans I'ensemble des zones, harmonisation de la mise en forme des titres « Toitures » et

« Couvertures »,

Motif : Erreur de rédaction

Dispositions générales

- Modification n°29

Objet : Ajouter dans toutes les zones, la phrase suivante : « Les panneaux photovoltaiques
installés en toiture devront étre intégrés dans le plan de la couverture. »

Motif : Assurer la bonne insertion architecturale des projets

- Modification n°30

Objet : Dans les zones UA, UB, UC, UD, 1AU, N et A, insérer les 2 phrases suivantes :

« Les couvertures en tuiles seront de couleur terre cuite naturelle (de tons allant du rouge au
brun).

Pour la couleur des fagades, e blanc est interdit (ex. : RAL 9003, 9010 ou 9016). »

~ Modification n°31

Objet : Dans la zone A, ajouter le titre « Batiments agricoles » avant la phrase « Les couleurs
de toitures seront... »

- Motif : L'aspect des matériaux utilisés doit éire en harmonie avec les caractéristiques des
constructions locales et ajout d'un titre permettant une compréhension plus siire de la regle

- Modification n°32

Objet : En zone UA, supprinier la lére phrase relative 4 la ZPPAUP

Motif : Phrase inutile et le périmétre de la ZPPAUP ne correspond pas & une zone ou a une
sous~zone du PLU.

- Modification n°33

Objet : Dans la zone UB, supprimer la phrase : « Les matériaux des annexes (abri bois,...) sont
autorisés. »

Motif : Phrase incompréhensible

- Modification n°34

Objet : En zones UAc et UAd, UCb, UD, 1AU et N, dans la partie « Dispositions générales »,
le paragraphe suivant est ajouté : « Des constructions ou extensions plus contemporaines
(toitures terrasses,...) pourront &tre autorisées a condition qu’elles correspondent 4 un parti
architectural affirmé et maitrisé et que celles-ci s*intégrent dans leur environnement. ».

Motif : Permettre des projets de conceptions architecturales contemporaines de qualité dans
les zones ol des régles engendrent des volumes de batiments de type plus traditionnel

- Modification n®35

Objet : En zone UE, séparer les 2 phrases relatives aux toitures et 4 la hanteur des clotures.
Motif : Erreur de rédaction

21




Modification n°6 du PLU de Villeneuve sur Lof Notjce explicative

Toitures

- Modification n°36

Objet : Dans le paragraphe relatif aux toitures monopentes, supprimer la partie de phrase
suivante : « et la hauteur est égale ou inférieure 4 3 m au faitage, lorsque celui-ci est situé en
limites séparatives. »

Motif : Le cas d'une annexe de moins de 30 ou 50 m* non implantée en limite séparative n'est
pas applicable avec la formulation précédente et la hauteur en limite séparative est traitée dans
la nouvelle rédaction de 'article 10.

- Modification n°37

Objet : En zone UA, dans la partie « Toitures », fier les 2 premiers paragraphes en supprimant
le retour 4 la ligne et dans [a 1ére phrase, intégrer le mot « minimum » aprés le mot « pentes »
et les termes « dans [a mesure du possible » en fin de phrase, comme suit :

« En zone UAa et UAb, les toitures seront a deux pentes minimum de ’ordre de 25% & 35%,
le faftage étant paralléle & [a voie dans la mesure du possible. Les toitures terrasse peuvent
&tre autorisées a condition de construire, 4 partir du nu de la fagade, une partie de couverture
respectant une pente de ’ordre de 25 % 4 35 % pour assurer une continuité visuelle de la
vole. »

Motif : Le 2éme paragraphe est a appliquer en zone UAa et UAb et assouplir la 1&re régle pas
assez souple comme dans les autres zones

- Modification n°38

Objet : En zone UD, supprimer le titre « Clotures » (erreur), le paragraphe concernant les
toitures monopentes et celui concernant les toitures terrasses.

Motif : Permettre des projets de conceptions plus contemporaines

~ Modification n°39

Objet : En zone UX, supprimer la virgule entre « toiture » et « terrasse » dans la phrase
relative aux couvertures.

Motif : Erreur de rédaction

Clétures : dispositions générales

- Modification n°40

Objet : Sauf en zone UE, dans le paragraphe relative 4 'intersection des voies, remplacer les
termes « en dur » par « opaques »

Motif : Précisions facilitant I'instruction des demandes et prenant en compte la préoccupation
de conserver une transparence des clétures a ['angle des voies pour des raisons de sécurité

- Modification n°41
Objet : En zones UA et UE, mettre a la ligne la derniére phrase des dispositions générales des !
clotures et ajouter en début de la phrase les termes « En limites séparatives, les... » |
Motif : Erreur de mise en forme des paragraphes et modification évitant les contradictions
réglementaires

Clbtures : !

- Modification n°42
Objet : En zone UX, dans la premiére phrase, aprés les termes « Sauf nécessité technique a
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justifier, les clotures » ajouter les termes « sur voies publiques ou privées » et supprimer les
termes « de 50 cm au maximum ». Mettre 4 la ligne la derniére phrase des dispositions
générales et ajouter en début de la phrase les termes « En limites séparatives, les... »

Motifs : Régle inapplicable sur I'ensemble du pourtour des parcelles et modifications évitant
les contradictions réglementaires

1) Les cl6tures donnant sur voie publique et voie privée

- Modification n°43

Objet : Sauf en zones UE, UX et A, la premiere phrase est modifide comme suit :

« Les cldtures doivent étre constituées :
- par des haies vives,
- et/ou un dispositif ajouré et pérenne, placé éventuellement sur un mur
bahut d’une hauteur de 1 métre maximum ; la hauteur totale de la
cldture ne doit pas excéder 1,50 metre. »

Motif : Correction d'une erreur de rédaction et permettre de nouveaux dispositifs de clétures.

Arxticle 12

- Modification n°44

Objet : Dans les zones UA, UB, UC, UE, UX et LAU, ajouter en début d'article [a phrase
“suivante : « Aucune place de stationnement n'est requise pour les projets affectés aux services

publics ou d'intérét collectif. »

Motif : Ne pas bloquer I'adaptation des services publics destinée & accompagner la

densification et le renouvellement urbain des zones urbaines de la ville

Article 13

- Modification n°45

Objet : Ajouter en zone UC la phrase suivante : « Les aires de stationnement seront plantées :
[ arbre pour 4 places de stationnement. » et en zone 1Al la phrase suivante : « Les surfaces
libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées. »

Motif : Généraliser a toutes les zones urbaines l'obligation de planter les espaces libres des
terraing et notamment les aires de stationnement

- Modification n°46

Objet : Dans le zone UX, supprimer ['obligation d'aménager 'espace libre entre le batiment et
la rue en aire de stationnement en modifiant fa phrase comme suit : « L'espace libre enire la
cldture sur rue et le bitiment principal devra recevoir au moins partiellement un aménagement
veégétalisé. »

Motif : Favoriser 'aménagement des aires de stationnement en fond de parcelle derriere les
batiments

Par ailleurs, plusieurs corrections orthographiques ont été réalisées sur l'ensemble du
réglement et les notes de bas de pages ont été réalignées.
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IV INCIDENCES DU PROJET SUR LE P.L.U.

1) Portée des modifications

Les modifications apportées au P.L.U. sont majoritairement destinées a corriger des erreurs
matérielles, qui n'ont pas d'impact sur les possibilités de construire.

Quelques modifications du réglement ont été réalisées afin de poursuivre ou adapter des
évolutions du réglement effectuées précédemment ou afin de répondre & l'apparition de
nouveaux type de projets ou de nouveaux textes de loi.

D'une fagon globale, les modifications apportées soit n'ont pas d'influence sur les possibilités
de construire, soit ont tendance a augmenter légerement celles-ci.

Ainsi, les évolutions importantes intégrées aux régles d'implantation des batiments annexes et
des abris de jardin sans fondation réduisent les distances nécessaires entre batiments ou par
rapport aux limites séparatives, afin de faciliter leur construction sur des parcelles de petites
dimensions. Cependant, les nouvelles régles préservent également les propriétés voisines
d'une perte d'ensoleillement trop conséquente.

De le méme fagon, les changements apportés aux emprises au sol maximales (article 9)
permettent une densification accrue des parcelles situées dans la partie agglomérée de la ville.
Par contre, une réduction de I'emprise au sol maximale autorisée a été appliquée dans les
secteurs de coteaux, situés en extensions Nord de Villeneuve sur lot, afin d'éviter une trop
forte densification de ces zones, qui aurait un impact important sur leurs qualités paysagéres
et sur le ruissellement des eaux pluviales vers la partie agglomérée de la ville. (Voir ci-aprés
les justifications particuliéres)

Enfin, une modification relative au gabarit des voies desservant de 2 a 4 logements va
permettre de faciliter la construction de nouveaux logements sur des parcelles partiellement
bities et ainsi de favoriser la densification des zones urbaines.

Par ailleurs, seules deux nouvelles régles engendrent des contraintes plus restrictives mais
celles-ci intéressent des modalités d'ordre technique ou esthétique, qui ne réduisent pas les
possibilités de construire.

Enfin, les modifications apportées au plan de zonage sont trés limitées. Elles n'ont aucune
incidence sur les orientations générales du Programme d'Aménagement et de Développement
Durable.

2) Justifications particulieres de la réduction de I'emprise au sol maximale en
zones UDb et UDc

- Justifications paysagéres

Les secteurs concernés par la réduction de I'emprise au sol maximale autorisée sont des zones
d'extensions d'urbanisation implantées sur les collines situées au Nord de la bastide de
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Villeneuve sur Lot (notamment les pechs de Plaisance, de La Calvétie, de Monfabés, de
Durant...). Ils sont situés en zones UDb et UDc¢ du Plan Local d'Urbanisme.

L'objectif est de préserver la lisibilité de ces coteaux dans le paysage, en sauvegardant la
mixité entre le bati et le végétal et donc en interdisant une densification trop importante des
constructions. Il s'agit d'une part de conserver a ces espaces leur rdle essentiel de transition,
qui permet d'organiser clairement les paysages de l'agglomération dans la vallée du Lot, et
d'autre part les qualités paysageres de ceux-ci, dont les caractéristiques sont :

— des distances importantes entre habitations,

— des proportions architecturales modestes,

— des parcelles constructibles de tailles importantes,
des espaces végeétalisés préservés au milieu des habitations.

La loi Accés au Logement et Urbanisme Rénové (A.L.U.R.) du 24/03/2014, en supprimant la
taille minimale des terrains constructibles (article 5), rend le risque de densification de ces
espaces tres présent. Quelques demandes de division de terrain en vue de créer des lots de
dimensions plus réduites ont déja dues étre acceptées dans ce secteur. A terme, le risque est la
disparition du coteau derriére une urbanisation trop dense.

La Municipalité de Villeneuve sur Lot a donc choisi de modifier le réglement du P.L.U. afin
de réduire I'emprise au sol maximum sur ces zones pour préserver au plus vite leurs qualités
paysageres.

Cette réflexion devra étre poursuivie et complétée dans le cadre du futur P.L.U.L, peut-étre en
modifiant la nature de ces zones.

Extrait du « Guide paysages et urbanisation dans le département du Lot-et-Garonne »

Etude réalisée par I'Agence B. Folléa — C. Gautier, paysagistes DPLG, éditée en sept. 2001

« Les collines de la Calvétie, au Nord de Villeneuve-sur-Lol, regoivent les extensions
d'urbanisation de la ville-bastide. Le relief fortement ondulé fait surgir des buttes arrondies :
les pechs. Au cours des deux derniéres décennies, les habitants de Villeneuve ont colonisé ces
buttes en développant une urbanisation diffuse, individuelle et trés éclatée, sur les pentes au
milieu de nombreuses prairies et parcelles cultivées. Si le « socle » de ce paysage reste rural,
les constructions récentes lui ont apporté une touche urbaine, créant un paysage nouveau de
« collines résidentielles ».

Dans l'aire des grandes zomes urbaines, ces nouveaux « quartiers » sont des espaces de
qualité ol les valeurs paysagéres de la campagne perdurent. Ce sont des paysages de
transition, d'imbrication, de velations entre la ville et la campagne : on insialle la ville dans
la campagne et l'on fait entrer la campagne dans la ville. »

- Incidences sur la constructibilité globale des zones « constructibles »

La réduction du coefficient d'emprise au sol maximale dans les zones UDb et UDc s'est
accompagnée d'une augmentation de celui-ci dans de nombreuses zones urbaines ou a
urbaniser.

En effet, la Municipalité a souhaité signifier qu'il ne s'agit pas de lutter contre la densification
des zones centrales de la ville mais de répondre a une préoccupation d'ordre paysagére
ponctuelle et justifiée.
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Ainsi d'un point de vue global sur l'ensemble des zones U et 1AU, la surface de terrain
constructible, résultant des évolutions des emprises au sol maximales et des surfaces des
différentes zones du P.L.U., a augmentée de 8,7 %.

Il est & noter que l'emprise au sol maximale n'a pas été augmentée a 100 % dans la plupart des
zones constructibles, car dans le cadre du P.L.U.L une réflexion sur la continuité de la trame
verte dans le centre-ville sera menée, avee peut-étre ['intégration du coefficient de biotope
initié par la loi A.L.U.R..

3) Incidences du projet de modification

- Compatibilité avec le code de ['urbanisme

Les modifications apportées au P.L.U. permettant de densifier davantage les zones
agglomérées de Villeneuve sur Lot s'inscrit dans les principes généraux de développement
durable des derniéres évolutions [égislatives (lois de Solidarité et Renouvellement Urbain de
2000, Urbanisme et Habitat de 2003, Engagement National pour 'Environnement de 2010).
Elles mettent en application les dispositions des articles L.110 et L.121-1 du code de
l'urbanisme, relatives a fa gestion économe de l'espace, en favorisant le renouvellement urbain
et un développement urbain maitrisé, ainsi que celles relatives 4 la protection des paysages.
Par ailleurs, elles inteégrent les évolutions engendrées par la loi A.L.U.R. de 2014.

- Incidences des modifications sur les normes supérieures au PL.U.

Les modifications du P.L.U., ne modifiant pas la constructibilité globale des zones et ne
madifiant que trés ponctuellement le plan de zonage, n'ont pas d'incidence sur :

— les plans de préventions des risques naturels,

— les tisques technologiques ou les installations classées,

— les schémas directeurs d’aménagement ou de gestion des eaux,
les servitudes d'utilités publiques.
En effet, les modifications s'appliquent principalement sur les parties agglomérées de la
commune, qui sont trés peu concerndes par les risques naturels et technologiques.
11 est & noter que risque inondation est peu prégnant sur les zones constiuites de Villeneuve
sur Lot et avait été pris en compte par le PL.U., 4 travers l'application de l'atlas des zones
inondables. Par conséquent, le Plan de Prévention des Risques Inondation et Instabilité des
berges du Lot récemment annexé au P.L.U. n'engendrent pas de contrainte importante
supplémentaire.

- Respect du PL.U. et du PL.I.

La modification n°6 ne remet pas en cause les orientations générales du P.L.U. et s'inscrit au
contraire dans la continuité du P.L.U. et de ces modifications précédentes en les adaptant aux
évolutions législatives et réglementaires. En effet, elle respecte les objectifs du PL.U.
consistant & renforcer la constructibilité de la partie centrale de I'agglomération urbaine, tout
en confortant la préservation des collines entourant celle-ci.

La mise en ceuvre du Plan Local de I'Habitat et la satisfaction de ses objectifs seront facilitées
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par les dispositions favorisant le densification du centre-ville.

- Respect du champ d'application de la modification

Les modifications apportées n'entrent pas dans le champ de la révision car elles :
— ne changent pas les orientations du Projet d'Aménagement et de Développement
Durable,
— ne portent pas atteinte & un Espace Boisé Classé ou a une zone naturelle ou agricole,
— ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques ou de la qualité des sites,
des paysages ct des milieux naturels.

Les modifications apportées, majorant de plus de 20% dans une zone et diminuant dans une
autre zone les possibilités de construire, n'entrent pas dans le champ d'application de la

modification simplifide.

La procédure requise est done la modification et le projet est par conséquent soumis a enquéte
publique.
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TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 : Champ d’application territorial

[e présent réglemant s'applique a la totalité de la commune de Villeneuve-sur-Lot.

Article 2 : Portées respectives du réglement a Pégard des autres législations relatives a
I'occupation des sols

Sont et demeurent applicables sur le territoire concerné sans que cette liste soit limitative :

-~ L'article L.421-1 et s. du Code de I'Urbanisme {champs d'application des autorisations
durbanismes permis de consiruire, permis d’aménager, permis de démolir, déclaration
préalable ...)

- lLes articles R.421-1a R.421-29, du Code de FPUrbanisme (permis de consiruire, permis
d'aménager, permis de démolir, déclaration préalable ...)

- Les arlicles R.423-1 et s. et les articles R.424-1 et 5. du Code de 'Urbanisme [(dépdt,
instruction des permis de construire, permis d'aménager, permis de démolir, déclaration
préalable ...)

- Les articles L.410-1 et R.410-1 et s. du Code de I'Urbanisme {eerlificats d’'urbanisme)

- L'article L.431-1 et 5., l'atticle R.431-1 et s. du Code de 'Urbanisme {dispositions relatives
aux constructions)

- L'article L.441-1 et s., l'article R.441-1 et 5. du Code de I'Urbanisme (dispositions refatives
aux aménagements)

- L'article L.451-1 et 5., latticle R.451-1 et s. du Code de 'Urbanisme {dispositions refatives
aux démolitions)

- Les articles L.130-1 et s. du Code de I'Urbanisme relalifs aux espaces boisés classés (les
coupes el abaltages d'arbres sont soumis a déclaration préalable. ..)

- Larticle L.111-1.1 du Code de I'Urbanisme (Direclives Terriforiales d'’Aménagement)

- Les articles L.421-4, R.111-2, R.111-15 du Code de [Urbanisme (conditions
d'implantation, dasserte par les réseatix, localisation du projet,...)

- L'article R.111-4 du Code de P'Urbanisme {vestiges archéologiques)
- Larticle R.421-12 du Gode de I'Urbanisme (déclaration de clbiure)

- Les articles L.443-1, R.443-1 et 5., R.111-31 et 5. du Code de I'Urbanisme {camping,
caravanage, dispositions relatives atix habilations légéres de loisirs,...)

- L'article R.111-2, dont les tetmes sont reproduits cl-aprés :

-« lLe profet peuf éire refusé ou n'dite accordé que sous réserve de l'observalion de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, Jeur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimenis ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumeniales. »

- Les articles relatifs aux servitudes d’'urbanisme notamment celles qui résultent de la
création du droit de préemption urbain qui peut &tre institué sur tout ou partie des zones U
et AU

< Pour mémoire :
- Les démolitions sont soumnises au permis de démalir.

- Lédification des cldtures est soumise & déclaration préalable {¢f. art. R.421-12 du Gode
de 'Urbanisme et délibération du Consail Municipal).
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- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable dans les espaces
boisés classés en application de larticle L.130-1 du Code de FUrbanisme. Les
défrichements sont soumis A autorisation dans les espaces hoisés en application des
articles L.311-1 2 L.311-5 et R.311-1 &2 R.313-3 du Code forestier,

- Le stationnement des caravanes est réglementé par larticle R.111-37 4 R.111-40 du
Code de FUrbanisme.

- Avant sa réalisation, toute demande d'occupation ou d'intervention sur le domaine public
départemental, de création d'accés en bordure de route départementale, de demande de
rejet dans le réseau départemental, fera ohbligatoirement lobjet d'une demande de
permission de voirie auprés du Département.

- Si les dispositions du PLU sont plus restrictives que celles d'un lotissement approuvé,
elles s'appliquent dés que le PLLI est opposable au tiers. Dans le cas contraire, ce sont
les dispositions du lotissement plus rigoureuses, mais néanmoins compatibles avec celles
du PLU qui restent applicables & moins que les dispositions régissant le lotissement ne
solent mises en concerdance avec celles du PLU,

Article 3 ; Division du territoire en zones

Le territoire concerné par le présent Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones :

- urbaines => UA, UB, UC, UD, UE, UX

- aurbaniser => 1AU

- agricoles == A

~ haturelles => N
Dans chacune de ces zones s'appliquent les dispositions particuliéres du chapitre 11, Les différentes
zones figurent sur les documents graphiques (piéces 3.2 du PLU).

Sur les documents graphiques, outre le zonage, figurent ; _

- Lesterrains classés en espaces boisés a conserver, & protéger ou & créer conformément
aux articles L.130-1 et s. du Code de 'Urbanisme

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts

- Les terrains classés en « istrains cultivés en zone urbaine » L.123-1.9° du Code de
I'Urbanisme

- bLe périmétre de la ZPPAUP

- Lepétiméire de la ZAC

- Une trame spécifique pour le risgue inondation.

Les servitudes d'utilité publiques figurent en annexes.

Article 4 : Adaptations mineures

Conformément aux dispositions de Farticle L.123-1 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes
édictées par le présent réglement ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures rendues
necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles et le caractére des constructions
avoisinantes.

Article 5 ; Nuisances sonores

Il est rappelé les dispositions de I'Arrété Préfectoral n*99 1240 du 6 mai 1999 portant classement au
bruit des infrastructures terrestres sur la commune et déterminant lisolement acoustique des
batiments & construire & leur voisinage.
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TITRE 2 : SCHEMAS EXPLICATIFS
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Réglement

- Cas général

v
.

S8 it
Pagg e

- Cas d'annexes implantées sur 2 limites séparalives

<
-

maximale la plus contraighante,

- Pour rappel : 1.1 + L2+...5 10m

Les régles doivent s'appliquer selon les cas rencontrés sur chaque limite en appliquant [a hauteur

Sl

A
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Palette de retournement et aire de rebroussement

Palette de retournement

B8.00 500

Aire de rebroussement
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| 7.20
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Réglement
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TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
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Caractare et vocation de Ia zone

La zone UA correspond au centre ancien de Villeneuve-sur-Lot, elle a pour vocation de recevoir les
consfructions a usage d’habitation, de commerces et de services.

La zone UA est composée de 4 secieurs :
2 UA a: secteur de la bastide, périmétre de la ZPPAUP
2 UA b ; extension urbaine de premiare couronne
2 UAc, UA d : correspondant aux hameaux de Soubirous et Sainte Radegonde.

Article UA 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

o Les batiments agricoles et industriels et toute construction ou installation qui ne soit pas
compalible avec la destination de la zone.

e Les terrains de camping et de caravaning.

o [e stationnement de caravanes.

e L'ouverture ef I'exploitation de carrléros.

e [es dépdls de toute nalure,

« En zones UAc et UAd, les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'ils sont liés a
une opération de construction.

Article UA 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

- Rappel

e L'édification de cléture est soumise au dépdt d'une déclaration préalable,

- Les occupations et utilisations du sol suivanies sont admises si elles respectent les conditions ci-
aprés :

Dans les secteurs UAa et UADb :

o les installations & usage d'activité arlisanale, industrielle ou commerciale sous réserve de
'application de la législation sur les installations classées et a condition gu'elles n'entrainent
pour le voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves
ou irréparables aux personnes et aux biens.

¢ La madification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsgu’slte contribue
& 'amélioration de 'aspect paysager des espaces libres.

o ['aménagement des immeubles existants, sous réserve gue ces travaux ne conduisent pas a
un changement de destination incompatible avec la vocation de la zone, et gu'ils visent aux
normes de confort.

¢ Les constructions et installations directement liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructurs de voirie ou de réseau divers.
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Dans les secteurs UAc et UAd :

Les installations & usage d’hébergement hdtelier, dactivité artisanale, d'industrie, d'entrepét,
de bureaux ou de commerce sous réserve de l'application de la législation sur fes installations
classées et a condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune insalubrité, ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens et
gu'elles soient integrées a une construction & usage d’habitation existante.

La maodification du nivellemeant du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle contribue
a l'amélioration de 'aspect paysager des espaces libres.

L'aménagement des immeubles existants, sous réserve que ces travaux ne conduisent pas a
un changement de destination incompatible avec la vocation de la zone, et quils visent aux
normes de confort.

Les constructions et installations directement liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie ou de réseau divers,

Article UA 3 : Les conditions de desserte des terralns par les voies pubhques ol privées et
d’acces aux. voies ouvertes au public! SR :

Les opérations d'aménagement soumises a permis d'aménager devront prévoir des
aménagements spécifiques pour la circulation des cycles (bandes ou pistes cyclables).

Pour étre constructible, un terrain doit aveir une voie d'accés direct & une voie publique ou
privée, soit directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins,
obienu en application de l'article 682 du code civil,

Les acces doivent présentar des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés A l'opération
future.

Les voies doivent &tre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies en impasse ne pourront excéder 200 m de longueur,

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec
la capacité de la voirie publique qui les dessert, Les accds donnant sur les voies
départementales devront &tre regroupés au maximum,

Les voies de distribution permetitant d'accéder a des opérations de 30 logements et plus
devront avoir une emprise minimum de 10 métres.

Les voies d'accés a créer permettant de desservir des opérations de moins de 30 logements
devront comporter une largeur minimum de :

- 8 m comportant une chaussée de 5 m de large et 3 m dédiés aux circulations douces, dans
le cas ol elles desservent :
- 5 logements et plus ou des batiments susceptibles d'étre aménagés en 5
logements et plus,

- oll sl des terrains constructibles situés a proximité de I'opération sont susceptibles
d'étre desservis par cetie voie.

- 4m dans le cas ol elles desservent de 2 a4 4 logements ou des batiments susceptibles
d'étre aménagés en 2 4 4 logements.

1

Un aceés est la partie de terrain qui permet la connexion entre la dif tarrain et une volfe publiquea ou privée ouverie a

{a circulation. Il est généralament privé ou aménagé sur un fonds voisin par lintermédiaire d'une servilude,

Une vole, publique ou privée, est ouverte & la circulation publique et dessert au moins 2 consiruchons.
Les voles privées qui desservent au mopins deux constructions dans le cadre dopérations densemble seront

assimilées & des voies ouveries & la circulation publigue pour la réglementation des arlicles 3 e 6.
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= Une palstte de retournement de 15 m de diamétre sera obligatoirement aménagée dés lors
que la voie d'accés a l'opération dessetvira 5 logements et plus ou des batiments susceptibles
d'étre aménagés en b logements et plus.
Un trottoir sera demandé pour les opérations qui le nécessitent.

® Une aire de rebroussement sera nécessaire dés lors que la voie desservira de 2 a 4
logements ou des batiments susceptibles d'étre aménagés en 2 & 4 logemenis.

v Les structures et équipements liés aux voiries, susceptibles d'dtre intégrées au domaine
public, seront établis conformément a I'avis des services techniques municipaux.

Article UA 4 : Les conditions de desserte par les réseaux =0

Les structures et équipements liés aux réseaux, susceptibles d’étre intégrées au domaine public,
seront établis conformément a 'avis des services technigues municipaux.

1) Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
notable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristigues suffisanies.

En application de P'article R.1321-54 du Code de la Santé publique, les installations intérieures d’'eau
ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation, et notamment a l'occasion du
phénoméne de retour d'eau, perturber le fonctionnement du réseau auquel eiles sont raccordées ou
engendrer une contamination de l'eau distribuée,

2) Assainissement

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain devront permetire I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectil d'évacuation des eaux pluviales.

Eaux usées

Pour les secteurs UA a et UA b, [e branchament & un réseau collectif d'assainissement avec des
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant
des eaux usées.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigues dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par l'article 35-8 du code de la sant& publique et par I'article R111.12 du Code de
'Urbanisme.

En I'absence d'un réseau collectif d'assainissement, le disposilif d'assainissement autonome devra
&lre conforme aux normes en vigueur, pour les secleurs UA ¢, UA d.

J3) Réseaux divers
La création, I'extension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements
devront &tre réalisés en souterrain. A titre exceptionnel, les réseaux filaires sous résetve qu'ils soient
regroupés sous gouloties ou en cables torsadés, scellés le long des fagades et ayant fait 'objet d’une
autorisation pourront étre acceptés.

Date 19/06/2015 Page 12




Modification n'6 du PLU de Villeneuve sur Lot Réglement

Article UA 5.:::La superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UA 6 : {'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques’ - -

En dehors des espaces urbanisés, les constructions doivent étre édifides :

2 4 35 métres au minimum de 'axe de la BN 21, de sa déviation et de la RD 911. cette
distance peut 8ire ramenée 4 25 metres pour les constructions autres guhabitations.

2 & 20 métres de 'axe des autres voies départementales.

Pour le secteur UA a, les constructions doivent étre édifiées a l'alignement aciuel ou futur des voies
de desserte ouvertes a la circulation publique.

Dans le secteur UAb, les constructions pourront étre implantées a lalignement des voles ou avec Lin
refrait de 5 m minimum par rapport a Ialignement actuel ou futur des voies de desserte ouvertes ala
circulation publiqus. '

Si une orientation d’aménagement prévoit une implantation différente, le projet doit 8’y conformer.

Pour les secteurs UAc et UAd, Pimplantation des constructions devra étre en retrait de 5 m minimum
par rapport & l'alignement des voles ouvetrtes & la circulation publique.

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux peints des
poteaux [es plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couveries et d'auvents,

Dans l'ensemble de la zone UA, les piscines enterrées de plus de 0,6 métre de profondeur doivent
&tre implantées & une distance minimale de 3 meéires par rapport aux voies et emptises publiques.

L'implantation d'ouvrages ou batiments nécessaires a I'exercice d’'un service public ou répondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de I'accord des services techniques municipaux.

Article UA 7.: L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur UAa, les constructions doivent &tre implantées sur les limites séparatives sur une
profondeur de 5 m par rapport a la voie. Au dela de la profondeur de 5 m par rapport a la voie, les
constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives ou & 4m.

Dans les secteurs UAb, UAc et UAd, les constructions seront implantées en limites séparatives
latérales ou avec un retrait de 4 métres.

Cependant, les constructions annexes d'un ou de batiment(s} principal(aux) ne peuvent étre
implantées en limites séparatives gue si leurs gabarits respectent les dimensions définies a 'article
10.

La longueur de l'ensemble des annexes implantées en limite{s) séparative(s) ne doit pas dépasser 10
métres le fong de la ou des limite{s) donnant sur une méme unité fonciére.

[es abris de jarding sans fondation seront implantés :

- librement par rapport aux limites séparatives en présence d’une haie arbustive existante ou &
créer dans le cadre du projet le long de la ou des limite(s) concernée(s),

- &4 2 métres minimum des limites séparatives en {'absence d’une telle haie.

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux poinis des
pateaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d'auvents.

2 Lin accéds est Ja partie de terrain gqui permet Ia connexion antre le dit terrain el une vole publique ou privée ouverle 3

la circulation, Il est généralement privd ou aménagé sur un fonds vaisin par lintermédiaire d'une servilude.

Une voie, publique ou privée, est ouverta & la circulation publique et dessert au mains 2 constructions.

Les voies privées qui desservent au moins deux constructions dans le cadre d'opérations d'ensemble seront
assimilées & des voies ouverles & la circulation publique pour la réglementation des articles 3 el 6.
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l.es struciures of équipements lies 4 'amenée des réseaux sont établis conformément a l'avis des
sertvices technigues municipaux.

L'implantation des piscines n'est pas réglementée.

L'implantation d’ouvrages ou batimenis nécessaires a I'exercice d'un service public ou répondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de I'accord des services technigues municipaux.

Article UA 8 : L'i
propriété-

mplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

Des constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent &tre séparées les unes
des autres par une distance au moins égale a la plus grande hauteur des batiments prise a ’égout du
toit sans pouvoir &fre inférieure a2 4 m.

Celte distance est réduite de moitié, sans pouvoir étre inférieure & 3 m, dans le cas des pignons
aveugles ou de fagades en vis-a-vis ne comportant que des baies éclairant des piéces secondaires ou
non réservées a I'habitation.

Une implantation différente est admise pour les constructions annexes d'un ou de batiment{s)
principal{aux). Celles-ci seront implantées a 2 metres minimum des autres batiments principaux ou
annexes (a I'exception des piscines).

L'implantation des piscines n'est pas réglementée.

Les transformateurs EDF sont exemptés de cette régle.

Article UAS (L emprise au sol des constructions

En zones UAa et UAb, 'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.
En zone UAgc, I'emprise au sol des constructions ne dovra pas dépasser 60%.

En zone UAd, {emprise au sol des constructions ne devra pas dépasser 40%.

'emprise au sol ainsi réglementée ne prend en compte qgue les surfaces constituées par la projection

verticale du volume des constructions, tous déhords et surplombs inclus, & l'exception des omements

(élements de modénature, marquises...) et des débords de toitures lorsquils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements,

Article UA 10 : La hauteur maximale des constructions o5

Disposilions générales

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux).

Dans le secteur UAa, la hauteur maximale des constructions est limitée 4 8 m & I'égout du toit et 10
m au faftage. Cette hauteur est portée a 15 métres a I'égout du toit pour les équipements de service
public.

Dans le secteur UAb, |a hauteur maximale des constructions est limitée a R+2+combles sur rue et
ponciuellement un R+3 en ceeur diiot. La hauteur sera limitée & 11m a 'égout du toit.

Pour les secteurs UAc et UAd, |a hauteur est de 7 m & I'égout du toil,

Les constructions annexes de batimenis principaux implantées en limite(s) séparative(s} devront
s'inscrire dans un volume (gabarit maximum) défini par un angle de 45° partant de la ou des limite(s)
séparative(s) & une hauteur de 3 métres & partir du sol existant {terrain naturel avant travaux).

Date 19/06/2015 FPage 14




Modification n6 du PLU de Villeneuve sur Lol Réglement

Cependant, dans le cas d'un batiment muni d'une toiture a pente(s) dont le faitage est perpendiculaire
2 une lirnite séparative, la hauteur des fagcades touchant cette limite séparative sera :

- de 3,5 métres maximum au faftage,
- de 2,80 métres maximum a I;égout du toit.

Ges hauteurs maximales s'appliguent pour les parties des constructions annexes situées & moins de 4
métres de la limite séparative.

Les abris de jardins sans fondation auront une hauteur maximale en fous points de 3,5 métres s'ils
sont implantés & moins de 4 métres d'une limite séparative.

Article UA 117 L'aspect extérieur des constructions et I’aménagement ‘de leurs abords ..

Dispositions générales

Les constructions nouvelles ou aménagées dolvent avoir par leurs dimensions, leur architecture et [a
hature des matériaux un aspect compatible avec te caraciére des lieux avoisinants, afin de préserver
l'intérét de la zone.

Dans les zones UAc et UAd, des constructions ou extensions plus contemporaines (toitures
terrasses,...) pourront &tre autorisées a condition qu'elles correspondent & un parti architectural
affirmé et maitrisé et que celles-ci s‘intégrent dans leur environnement.

Les couvertures en tuiles seront de couleur terre cuite naturelle (de tons allant du rouge au brun).
Pour la couleur des fagades, le blanc est interdit (ex, : RAL 9003, 9010 ou 8018).
Les panneaux photovaltaiques installés en {oiture devront éfre intégrés dans le plan de la couveriure.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...} doivent éire construites avec
des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

+  Joitures

En zone UAa et UAD, les toitures seront a deux pentes minimum de l'ordre de 25% & 35%, le faitage
stant parallgle 4 la vole dans la mesure du possible. Les toitures terrasse peuvent élre aulorisées &
condition de construire, a partir du nu de la fagade, une partie de couverture respectant une pente de
l'ordre de 25 % a 35 % pour assurer une continuité visuelle de fa voie.

Les toitures monopentes ne sont autorisées que si elles concernent des extensions de constructions
existantes ou des bitiments annexes 4 la construction principale dont la 'emprise au sol est inférieure
4 30 m2.

- Cldtures : dispositions générales

Les piliers de portail et portillon seront sans saillie coté voie.
Les claustras el les panneaux occultants sont interdits cété voie,

Les murs de cléture devront &tre crépis des 2 cdtés.

A lintersection des voies et pour des raisons de sécurité, les cldtures opaques ne pourront excéder
0,50 m de haut sur une longueur de 5 m de part et d’autre de I'angle.

En limites séparatives, les cldtures pourront &tre constituées de claustras ou panneaux de bois d'une
hauteur maximale de 1,80 m,

1) Les cldtures donnant sur voie publigue et voie privée
=¥ Les cl6tures doivent &tre constituées :
- par des haies vives,
- atfou un dispositif ajouré et pérenne, placé éventuellement sur un mur bahut
d'une hauteur de 1 matre maximum ; la hauteur totale de la cldlure ne doit pas
excéder 1,50 métre.
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= Les murs bahuts, d'une hauteur maximale de 1 métre, devront &tre en harmonie avec

le batiment principal.

= L'ouverture des portes et portails devra impérativement s'effectuer a lintérieur de |la

parcelle.

2) Les cldtures en limites séparatives

> Ne doivent pas excéder 1,80 métre de hauteur, elles seront :
2> En grillage ou magonnées et idéalement doublées d’'une haie vive en limites

de propriété.

=» En hale végétale composée d'arbusies aux espéces mélangées.

Article UA 12 : Le stationnement

Aucune place de stationnement n'est requise pour les projets affectés aux services publics ou d'intérét

collectif.

En zone UAa : Non réglementé.

En zone UAD, nen réglementé pour :

- les projets d'aménagement de batiment(s) existant(s) ne créant pas de surfaces de plancher,

- pour les projets de changement de destiination de batiment(s) ou partie(s) de batiment(s)
dont la surface totale (surfaces de planchers additionnées aux surfaces taxables existantes de
toutes les parties de batimenis modifiées) est inférieure ou égale a 200 m2

Les régles ci-dessous s'appliquent :
- en zones UAc et LA,

- en zone UAb en cas de création de surfaces de plancher et en cas de changement de
destination de batiment(s) ou partie(s) de batiment(s} dont la surface totale (surfaces de
planchers additionnées aux surfaces taxables existantes de toutes les parties de batiments

modifiées) est supérieure & 200 m=.

1) Le slationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques,

Dans le cadre de lotissements et groupe d’habitations, une place de stationnerment par habitation
devra étre implaniée sur I'emprise de la voie d’'accés hors circulation.

Nombre d'emplacements

1 par fogement

Habitations Uniquement en zones UAc et UAd : 2 par logement

avec un minimum de 80 m? de surface de plancher
Restaurants 1 pour 10 couvetls N
Hotels 1 pour 2 chambres

Spectacles, salle da jeux

1 par 5 places

Ateliers artisanaux, magasins, boutiques ou
similaires

2 pour 100 m2 de surface de plancher

Bureaux

4 pour 100 m? de surface de plancher

Commerces a rayons multiples

4 pour 100 m? de surface de plancher

Cabinet des professions libérales

2 pour 100 m2 de surface de plancher

Etablissements scolaires

1 par classe

Etablissements hospitaliers

1 pour 3 lits
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2) Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou économique de pouvelr aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le
conhstructeur peut étre autorisé a reporter sur un autre terrain situé a moins de 200 m du
premier, les places de slationnement qui lui font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il
réalise ou fait réaliser lesdites places.

3) Le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant paur les places gu'il ne
peut réaliser lui-méme de I'obtention d’'une concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

Article UA 13 Les espaces libres et les plantations.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées.
Sauf nécessité d'intérét général, les plantations existantes devront &tre conservées ou remplacées.

Article UA 14 : Le coefficient d’occupation du'sel =750 "

Non réglement.
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Caractére ef vocation de fa zone

La zone UB correspond & une zone d’habitat qui pourra recevoir commerces et services.

Article UB 1 ; Les occupations et utilisations du sol interdites == i

& es batiments agricoles et les constructions incompatibles avec le caractére de la zone.

e |es terrains de camping et de caravaning.

e Le stationnement de caravanes.

« les groupes de garage y comptis de caravanes sauf s'ils sont liés & une opération de
construction.

e |’cuverture et i'exploitation de carrigres.

¢ Les dépdts de toute nature.

Les parcelles figurant au titre du L 123-1-9° en « terrains cullivés a protéger en zone urbaine » sont
inconstructibles.

Article UB 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulidres

1) Rappel

s |'édification de cldture est soumise au dépdi d’'une déclaration préalable.

2) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
ci-apres :

+ | a madification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle contribue
a amélioration de I'aspect paysager des espaces [ibras.

» L’aménagement des immeubles existants, sous réserve gue ces travaux ne conduisent pas a
un changement de destination incompatible avec la vocation de la zone, et qu'ils visent aux
normes de confort.

s Les constructions et installations directement liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie ou de réseau divers.

¢ les affouillements et exhaussemenis de sol nécessaites 4 la réalisation de |la déviation sud-
ouest de Villeneuve-sur-Lot entre {a RN 21 et |a RD 911,
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Article UB 3 : Les conditions de desset
d’accés aux voies ouvertes au public’:

2

m les opérations daménagement soumises A permis d'aménager devront prévoir des
aménagements spécifiques pour 1a circulation des cycles (bandes ou pistes cyclables).

v Pour &tre constructible, un terrain doit avoir une voie d'accés direct & une vole publique ou
privée, soit directement soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins,
obtenu en application de I'article 682 du cade civil.

= Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie el de la protection civile et &tre adaptés a l'opération
future.

s Les voies doivent éire aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

v | esvoies en impasse ne pourront excéder 200 m de longueur.

= |a destination et I''mportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec
la capacité de la voirie publique qui les dessert.

= | es accés donnant sur les voies départementales devront &ire regroupés au maximum.

x Les voies de distribution permettant d’accéder 4 des opérations de 30 logements et plus
devront avoir une emprise minimum de 10 meatres.

x| es voies d'accés A créer permettant de desservir des opérations de moins de 30 logements
devront comporter une largeur minimum de :

- 8 m comportant une chaussée de 5 m de large et 3 m dédiés aux circulations douces, dans
le cas ot elles desservent

- 5 logements et plus ou des batiments susceptibles d'étre aménagés en 5
logements et plus,

- ou =i des terrains constructibles situés a proximité de |'opération sont susceptibles
d'étre desservis par cetle voie.

- 4 m dans le cas ot elles dessarvent de 2 a 4 logements ou des batiments susceptibles
d'étre aménagés en 2 4 4 [ogements.

v Une palette de retournement de 15 m de diamétre sera obligatoirement aménagée dés lors
que la voie d'accés a l'opération desservira 5 logements et plus ou des batiments susceptibles
d'étre aménagés en 5 logements et plus.

Un trottoir sera demandé pour les opérations aui le ndcessitent.

s Une aire de rebroussement sera nécessaite dés lors que la voie desservira de 2 & 4
logements ou des batiments susceptibles d'étre aménagés en 2 a 4 logements.

= | es structures et équipements liés aux voiries, susceplibles d'étre intégrées au domaine
public, seront établis conformément & ['avis des setvices tachniques municipallx.

3 Un acces esl Ia partie da terrain qui permst la connexion entre le dit terrain et une voie publique ou privée ouverte 4

fa circulation. It est généralement privé ot aménagé sur un fonds voisin par l'ntermédiaire d'une servilude.

Une vole, publique ou privée, est ouverite 4 1a circulation publique et dessert au moins 2 construclions.

les voles privées qui desservent au moins deux construciions dans le cadre dopérations d'ensemble seront
assimilées a des voles ouvertes a la circuiation publigue pour la réglementation des articles 3 el 6.
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Article UB 4.

es conditions de desserte par les réseaux

Les structures et équipements lids aux réseaux, susceptibles d’étre intégrées au domaine pubilic,
seront établis conformément & 'avis des services techniques municipaux.

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle gui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présertant des caractéristigues suffisantes.

En application de l'article R.1321-54 du Code de la Santé publique, les installations intérieures d’eau
ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation, st notamment a Foccasion du
phénoméne de retour d'eau, perturber le fonctionnement du réseau auquel elles sont raccordées ou
engendrer une contamination de eau districuée.

2) Assainissement

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain devront permelire 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement avec des caracléristiqgues approprices est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par I'articte 35-8 du code de la santé publique et par Particle R111.12 du Code de
PUrbanisme.

3) Réseaux divers
La création, l'extension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements
devront élre réalisés en souterrain, A titre exceptionnel, les réseaux filaires sous réserve qu'ils soient
regroupés sous goulottes ou en cébles torsadés, scellés le long des fagades et ayant fait I'objet d'une
autorisation pourront &tre acceptés.

Article UB 5 : La superficie minimale des terrains.. . .

Non réglementé.

Article UB 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans tous les secteurs de la zone UB, les constructions seront implantées avec un retrait de 5 m
minimum par rapport & Falignement actuel ou futur des voies de desserte ouvertes a la circulation
publigue.

* Un accés est la partie de terrain gui permet la connexion entre le dit terrain ef une vole publique ou privée ouverle

la circulation. If est géneralement privé ou aménagé sur un fonds voisin par lintermédiaire d'une servitude.

Une vols, publique ol privée, est ouverte a la circulation publique et dessert au moins 2 consiructions.

Les voles privées qui desservent au moins deux constructions dans le cadre d'opérations d'ensembie seront
assimilées a des voies ouverias 4 la circulation publique pour Ia réglementaiion des articles 3 el 6.
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Dans le seul secteur de Paga (Cf. étude L111-1-4 — Amendement Dupont), les conistructions pourroni
ire implantées & une distance au moins égale a 35 métres depuis I'axe de la déviation Nord de la RN
21.

Si une orientation d'aménagement prévoit une implantation différente, le projet doit 8’y conformer.

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d'auvenis.

L'extension ou la surélévation des bétiments implantés différemment est possible.

Les piscines enterrées de plus de 0,6 métre de profondeur doivent &tre implantées & une distance
minimale de 3 métres par rapport aux voles et emptises publiques,

L'implantation d'ouvrages ou batiments nécessaires & 'exercice d’un service public ou répendant & un
intérét collectif est libre sous réserve de I'accord des services techniques municipaux.

Article UB 7.: L'implantation des constructions par rapport aux {imites séparatives = "

Les constructions seront implantées soit sur les limites séparatives soit en retrait de celles-ci & une
distance au moins égale a la moitié de leur hauteur prise a I'égout du toit sans étre inférieure & 4 m.

Cependant, les constructions annexes d'un ou de batiment(s) principal(aux) ne psuven! élre
implantées en limites séparatives que si leurs gabarits respectent les dimensions définies & ['article
10.

La longueur de 'ensemble des annexes implantées en limite(s) séparative(s) ne doit pas dépasser 10
matres le long de la ou des limite(s} donnant sur une méme unité fonciére.
Las abris de jardins sans fondation seront implantés :

- librement par rapport aux limites séparatives en présence d’'une haie arbustive existante ou a
créer dans le cadre du projet le long de la ou des limite{s) concernée(s),

- & 2 métres minimum des limites séparatives en I'absence d'une telle haie.

Les reculs ainsi déterminés s'appliguent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d'auvents.

Limplantation des piscines n'est pas réglementée.

Les siructures et éguipements liés 4 Famenée des réseaux sont établis conformément a l'avis des
services techniques municipaux.

L'implantation d'ouvrages ou batiments nécessaires a I'exercice d'un service public ou répondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de Paccord des setvices techniques municipaux.

Article UB 8 : L'
propriété @

mplantation des constructio

La distance entre les constructions, non contigués sur une méme parcelle, doit &tre de 4 m minimum.

Une implantation différente est admise pour les constructions annexes d'un ou de batiment(s)
principal{aux). Celles-ci seront implantées a 2 métres minimum des autres batiments principaux ou
annexes (A 'exception des piscines).

L'implantation des piscines n'est pas réglementée.

Article UB 9 : L’emprise au sol des constructions.

’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 80% de la supetficie du terrain.

L'emnprise au sol ainsi réglementée ne prend en compte que les surfaces constituées par la projection
verticale du volume des constructions, tous débords et surplombs inclus, a Fexception des ornements
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{éléments de modénature, marquises...) et das débords de toltures [orsqu'ils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux).
La hauteur maximale des consiructions est limitée 4 7 m a I'égout du toit

Les constructions annexes de batiments principaux implantées en limite(s) séparative(s) devront
s'inscrire dans un volume (gabarit maximum) défini par un angle de 45° partant de la ou des limite(s)
séparafive(s) & une hauteur de 3 métres a partir du sol existant {terrain naturel avant travaux).

Cependant, dans le cas d'un b&timent muni d'une teiture a penie(s) dont le faitage est perpendiculaire
a une limite séparative, la hauteur des fagades touchant cette limite séparative sera :

- de 3,5 métres maximum au faitage,

- de 2,80 métres maximum a I'égout du toit.

Ces hauteurs maximales s'appliguent pour les parties des constructions annexes situées a moins de 4
maires de la limite séparative,

Les abris de jardins sans fondation auront une hauteur maximale en tous points de 3,5 métres s'ils
sont implantés & moins de 4 métres d'une limite séparative.

Article UB 11 : L’aspect extérieur des constructions et I’'aménagement de leurs abords ' "

Dispositions générales

lLes constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la
nature des matériaux un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, afin de préserver
l'intérét de la zone.

Des constructions ou extensions plus contemporaines (toitures terrasses,...) pourront éire autorisées
a condition qu'elles correspondent a un parti architectural affirmé et maitrisé et que celles-ci
s'intégrent dans leur environnement.,

Les couvertures en tuiles seront de couleur terre cuite naturelle (de tons allant du rouge au brun).
Pour la couleur des fagcades, le blanc est interdit {ex. : RAL 9003, 9010 ou 8016).
Les panneaux photovoltaigues installés en toiture devront éfre intégrés dans le plan de la couverture.

Les annexes (garages, boxes, locaux technigues, locaux de remise...) doivent étre construites avec
des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

v Toilures

Les toitures seront majoritairement & deux pentes minimum, le faitage principal sera paralléle 2 la voie
dans la mesure du possible.

Les toitures monopentes ne sont autorisées que si elles concernent des extensions de constructions
existantes, des batiments deslinés & accueillir des services et équipements publics ou des b&timents
annexes a la consfruction principale dont la I'emprise au sol est inférieure a 50 m2. Dans ce cas, la
pente des toitures n'est pas réglementse.,

Par ailleurs, les toitures terrasses peuvent &tre autorisées dés lors qu'elles restent ponctuelles et
gu'elles ne sont pas support & 'édification de panneaux solaires posés sans intégration au bati. Les
extensions de batiments aujourd’hui baties en totalité en toiture-terrasse sont autorisées.

Date 18/06/2615 Page 22




Modification n 6 du PLU de Villeneuve sur Lot Reglement

< Cldtures : dispositions générales

Les piliers de portail et portillon seront sans saillie cité voie.
Les claustras et les panneaux occuitants sont interdits c6ié voie.

Les murs de cléture devront éire crépis des 2 cités,

A l'intersection des voies el pour des raisons de séeurité, les cldtures opaques he pourront excéder
0,50 m de haut sur une longueur de 5 m de part et d’autre de l'angle.

1) Les clétures donnant sur voie publigue et voie privée
=» Les cl6tures doivent &tre constituées :
- par des haies vives,
- etfou un dispositif ajouré et pérenne, placé éventuellement sur un mur bahut
d'une hauteur de 1 métre maximum ; la hauteur totale de la cldture ne doit pas
excéder 1,50 métre.
¥ Les murs bahuts, d'une hauteur maximale de 1 métre, devront &lre en harmonie avec
le batiment principal.
= L'ouverture des portes et portails devra impérativement s'effectuer a l'intérieur de la
parcelle,

2) Les clotures en limites séparatives
= Ne doivent pas excéder 1,80 métre de hauteur, elles seront :
=» En grillage ou magonnées et idéalement doublées d’une haie vive en limites
de propriété.
= En haie végétale composée d'arbustes aux espéces mélangées.

Article UB 12 :'Le stationnement 0

Aucune place de stationnement n'est requise pour les projets affectés aux services publics ou d'intérét
collectif.

1) Le stationnement des véhiculas correspondant aux besocins des constructions et installations
doit tre assure en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d’habitation uniquement : 50 % des places de stationnement
seront réalisées dans le volume das batimenis.

Dans le cadre de lotissements et groupe d’habitations, une place de stationnement par habitation
devra étre implantée sur 'emprise de |a voie d’accés hors circulation.

Nombre d'emplacements

Habitations 1 par logement, 2 par logement avec un minimum

de 60 m2 de surface de plancher
Restaurants 1 pour 10 couverts
Hétels 1 pour 2 chambres
Spectacles, salle de jeux 1 par 5 places
A_telllers artisanaux, magasins, boutiques ou 2 pour 100 me de surface de plancher
similaires
Bureaux ou similaires 4 pour 100 m2 de surface de plancher
Commerces 3 rayons multiples 4 pour 100 m2 de surface de plancher
Cabinet des professions libérales 2 pour 100 m? de surface de plancher
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Etablissements scolaires 1 par classe

Etablissements hospitaliers 1 pour 3 lits

2) Toutefois, en cas dimpossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le
constructeur peut &tre autorisé a reporter sur un autre terrain situé a moins de 200 m du premier,
les places de stationnement qui lui font défaut a condition qu'il apparte la preuve gu'il réalisa ou
fait realiser lesdites places.

3) Le pétitionnaire peut étre tenu quitie de ces obligations en justifiant pour les places qu'll ne
peut réaliser lui-méme de Pobtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

Locaux 4 vélos :
Pour toute opération de construction de type collectif et supérieure & 10 logements, il sera demandé 1
m? de surface de plancher destinée a un local a vélos par tranche de 100 m?2 de surface de plancher,

Article UB 13 : Les espaces libres et les plantations

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes
{sur la base de 1 pour 1 minimum).
Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées.

Article UB 14 : Le coefficient d’occupation dusol .-

Non réglementé.
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Caractéra et vocation de Ia zone

La zone UC cotrespond & une zone mixte pouvant recevoir des constructions a usage d'habitation, de
commerces et de services.

La zene se compose de 2 secteurs :
2 UC a: secteur d'habitat et d'équipements
2 UC b : secteur d’habitat individuel.

Article UC 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites . == © .

o Les batiments agricoles et les constructions incompatibles avec le caractére de la zons.

¢ Les terrains de camping et de caravaning.

¢ le stationnement de caravanes,

o |as groupes de garage y compris de caravanes sauf g'ils sont liés & une opération de
construction.

« ['ouverture et I'exploitation de carrigres.

o les dépbis de toute nature.

Les parcelles figurant au titre du L 123 1.8 en « terrains cultivés & protéger en zone urbaine » sont
inconstructibles.

Article UC 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1} Rappel

o | 'édification de cldture est soumise au dépbt d’une déclaration préalable.

2) Les occupations et utilisations du sol sulvantes sont admises si elles respectent les conditions
ci-apres :

= La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle contribue
a lamélioration de I'aspect paysager des espaces libres.

s l’aménagement des immeubles existants, sous réserve que ces travaux ne conduisent pas a
un changement de destination incompatible avec la vocation de la zone, et qu'ils visent aux
normes de confort,

e les constructions et installations directement liées ou nécessaires au fonclionnement des
équipements d'infrastructure de volrle ou de réseau divers.

e Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires 4 [a réalisation de la déviation sud-
ouest de Villeneuve-sur-Lot entre la RN 21 et [a RD 911.
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Article UC-3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’acces au voi s ouvertes au public®

= Lles opérations d'aménagement soumises & permis d'aménager devront prévoir des
aménagementis spécifigues pour la circulation des cycles (bandes ou pistes cyclables).

= Pgur étre constructible, un terrain doit avoir une voie d'accés direct a une voie publique ou
privée, soit directement soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins,
obtenu en application de ['article 682 du code civil.

= Les accés doivent présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de [a
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a 'opération
future.

v Les voies doivent &tre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorie que les
véhicules puissent faire demi-tour.

= Les voies en impasse ne pourront excéder 200 m de [ongueur.

= La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie publique gui les dessert.

= Les accés donnant sur les voies départementales devront étre regroupés au maximum.
= Tout nouvel accés a la déviation de la RN 21 est interdit.

* les voies de distribution permettant d'accéder a des opérations de 30 logements et plus
devront aveoir une emprise minimum de 10 métres.

= |es voies d'accés a créer permettant de desservir des opérations de moins de 30 logements
devront comporter uhe largeur minimum de :

- 8 m compottant une chaussée de 5 m de large et 3 m dédiés aux circulations douces, dans
le cas ol elles desservent :

- 5 logements et plus ou des batiments susceptibles d'étre aménagés en b
logements et plus,

- ou si des terrains constructibles situés & proximité de Fopération sont susceptibles
d'étre desservis par cette voie.

- 4 m dans le cas ol elles desservent de 2 & 4 logements ou des batiments susceptibles
d'étre aménagés en 2 & 4 logements.

* Une palette de retournement de 15 m de diamétre sera obligatoirement aménagée dés lors
que la vole d'accas & l'opération desservira 5 logements et plus ou des batiments susceptibles
d’étre aménagés en 5 lagements st plus.

Un trottoir sera demandé pour les opérations qui le nécessitent.

* Une aire de rebroussement sera nécessaire dés lors que la voie desservira de 2 a 4
logements ou des batiments susceptibles d'étre aménagés en 2 a 4 logements.

» Les structures et éguipements liés aux voiries, susceptibles d'étre intégrées au domaine
public, seront établis conformément & ['avis des services techniques municipaux.

g

Un aceés est la parfie de ferraint qui permet fa connexion entre la dif terrain ef une vole publique ou privée ouverte &
fa circulation. Il est géndralement privé ou amenagé sur un fonds voisin par Fintermédiaire dune servilude.

Une vois, publique ol privée, est ouverie 4 la circulation publique et dessert au moins 2 constructions.

Les voies privées qui desservent au moins deux construcfions dans le cadre dopérations densemble seront
assimilées a des voigs ouveres a la circtilation publigus pour la réglementation dss articles 3 et 6.
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Article;UCG:4 : Les conditions de desserte par.les.réseaux.

Les siructures et équipements liés aux réseaux, susceptibles d'étre intégrées au domaine public,
seront établis conformément & F'avis des services techniques municipaux.

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle gui, par sa destination, implique une uiilisation d'eau
potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

En application de l'article R.1321-54 du Code de la Santé publique, les installations intérieures d'eau
ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation, et hotamment 2 l'occasion du
phénoméne de retour d’eau, perturber le fonctionnement du réseau auquel elles sont raccordées ou
engendrer une contamination de I'eau distribuée.

2) Assainissement

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre I"écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales.

Eaux usées

Dans toute la zone UG, le branchement & un réseau collectif d'assainissement avec des
caractéristiques appropriées est obligatoire pour totte construction ou installation nouvelle engendrant
des saux usees.

Tout déversement d’eaux usées autres gque domestiques dans le réseau public doit se faite dans les
conditions prévues par l'article 35-8 du code de la santé publigue et par l'article R111.12 du Code de
I'Utbanisme.

3) Réseaux divers
La création, Pextension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements
devront &tre réalisés en souterrain. A titre exceptionnel, les réseaux filaires sous réserve gu'ils soient
regroupés sous gouloties ou en cébles torsadés, scellés le long des fagades et ayant fait 'objet d’'une
autorisation pourront élre acceptés.

Article UC'5 : La superficie minimale des terrains =000

Non réglementé

Article UC 6 : Limplantation des Constructions par rapport aux voies et emprises publiques®”

l.es constructions doivent étre implantées en retrait de 5 m minimum par rapport a l'alignement des
voles de desserte ouvertes & la circulation publique.

Si une orientation d'aménagement prévoit une implaniation différente, le projet doit s’y conformer.

i Un accés est la pariie da terrain quf permet la connexion entre le dit lerrain et une vols publigue ou privée ouverte 3

{a circtiation. I est généralement privé ou aménagé sur un fonds voisin par l'ntermédiaire dune serviitide.

Une voie, publigue ou privée, est ouverie & Ia circulation publique el dessert au moins 2 constructions.

Les voies privées qui desservent au moins deux constructions dans le cadre dopérations d'ansemble seront
assimilées a des voles ouvertes & la circulation publique paur Ia réglementation des articles 3 et 6.
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Les reculs ainsi déterminés s'appliguent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d'auvents.

Les piscines enterrées de plus de 0,6 métre de profondeur doivent étre implantées a une distance
minimale de 3 métres par rapport aux voles et emprises publiques.

Limplantation d'ouvrages ou batiments nécessaires a l'exercice d'un service public ou répondant a un
intérét collectif est libre sous réserve de I'accord des services techniques municipaux.

Article UC 7 : L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives . -

Dans tous les secteurs, les consfructions doivent s'implanter avec un retrait de 4 m minimum par
rapport aux limites séparatives.

Cependant, les constructions annexes d'un ou de batiment(s) ptincipal{aux) ne peuvent étre
implantées en limites séparatives que si leurs gabarits respectent les dimensions définies & l'article
10.

La longueur de I'ensemble des annexes implantées en limite(s) séparative(s) ne doit pas dépasser 10
méfres le long de la ou des limite(s) donnant sur une méme unité fonciére.
Les abris de jardins sans fondation seront implantés :

- librement par rapport aux limites séparatives en présence d'une haie arbustive existante ou a
créer dans le cadre du projet le long de [a ou des limite(s) concernée(s),

- & 2 metres minimum des limites séparatives en I'absence d'une telle haie.

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d’auvents,

L'implantation des piscines n'est pas réglemenitée.

Les structures et équipements liés & lamenée des réseaux sont établis conformément a Favis des
services techniques municipaux.

Limplantation d'ouvrages ou bétiments nécessaires a l'exercice d'un setvice public ou répondant a un
intérét collectif est libre sous réserve de 'accord des setvices technigues municipaux.

Articlé UC 8 ; L'implantation des ¢

ticle Ut nstrictions les unes par rappor
propriété i

La distance entre les constructions, non contigués sur une méme parcelle, est de 4 métres minimum.

Une implantation différente est admise pour les constructions annexes d'un ou de batiment(s)
principal{aux). Celles-ci seront implantées & 2 métres minimum des autres batiments principaux ou
annexes (a l'exception des piscines}.

Limplantation des piscines n'est pas réglementée.

Article UC9 :Lemprise au sof des constructions. & . oco i

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 60 % de la superficie du terrain.

L'emprise au sol ainsi réglementée ne prend en compte que les surfaces conslituées par ka projection
verticale du volume des constructions, tous débords et surplombs inclus, a I'exception des ornements
{éléments de modénature, marquises...) et des débords de toitures lorsqu'ils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements,
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Article UC10 :'La hauteur maximale des constructions .

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux).

Pour les constructions a usage d’habitation, |la hauteur sera de 7 m a I'égout du toit.
Pour les consiructions a usage d’activités la hauteur sera de 10 m, a I'égout du toit.

Non réglementé pour les équipements publics.

Les constructions annexes de hatiments principaux implantées en limite(s) séparative(s) devront
s'inscrire dans un volume (gabarit maximum) défini par un angle de 45° partant de la ou des limite(s)
séparative(s) a une hauleur de 3 métres a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux).

Cependant, dans le cas d'un batiment muni d'une toiture & pente(s) dont le faitage est perpendiculaire
a une limite séparative, la hauteur des fagades touchant cette limite séparative sera :

- de 3,5 métres maximum au faftage,

- de 2,80 métres maximum a I'égout du toit.

Ces hauteurs maximales s'appliquent pour les parties des constructions annexes situées a moins de 4
metres de la limite séparative.

Les abris de jardins sans fondation auront une hauteur maximale en tous points de 3,5 métres s'ils
sont implantés 4 moins de 4 métres d'une limite séparative.

Dispositions générales

Des consiructions ou extensions plus contemporaines (toifures terrasses,...} pourront élre autorisées
a condition qu'elles correspondent a un parti architectural affirmé et maitrisé et que celles-ci
gfintégrent dans leur environnement.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la
hature des matériaux un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, afin de préserver
I'Intérét de la zone.

Les couvertures en tuiles seront de couleur terre cuite naturelle {de tons allant du rouge au brun).
Pour la couleur des fagades, le blanc est interdit (ex. : RAL 8003, 8010 ou 90186).

Dans le cas de création ou d'exiension de consiructions destinées au commerce ou & [activité
artisanale, des matériaux différents {de type bac acier, bardage bois, etc.) pourront étre utifisés a
condition que leur couleur soit en harmonie avec les constructions riveraines.

Les panneaux photovoltaiques installés en toiture devront étre intégrés dans le plan de la couverture.

Les annexes {garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre construites avec
des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

v Toilures

Les toitures seront majoritairement & deux pentes minimum, le faftage principal sera paralléle a la voie
dans la mesure du possible.

Les toftures monopentes ne sont autorisées que si elles concernent des extensions de constructions
existantes, des batiments destinés a accueillir des services et équipements publics ou des batiments
annexas a la construction principale dont la 'emprise au sol est inférisure & 50 m2. Dans ce cas, la
pente des toitures n'est pas réglementée.

Par ailleurs, les toitures terrasses peuvent étre autorisées dés lors qu'elies restent ponciuelles et
gu'elles ne sont pas support a F'édification de panneaux solaires posés sans intégration au bati, Les
extensions de batiments aujourd’hui baties en totalité en toiture-terrasse sont autorisées.
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v Clétures : dispositions générales

Les piliers de portail et portillon seront sans saillie cété voie.
Las claustras et les panneaux occultants sont interdits coété voie.

Les murs de clture devront étre crépis des 2 cdiés.

A llintersection des voies et pour des raisons de séourité, les clbtures opaques ne pourront excéder
0,50 m de haut sur une longueur de 5 m de part et d’auire de I'angle.

1} Les clétures donnant sur voie publigue et voie privée

= Les cibtures doivent étre constituées :
- par des haies vives,
- et/ou un disposttif ajouré et pérenne, placé éventuellement sur un mur bahut
d’'une hauteur de 1 metre maximum ; la hauteur totale de la cldture ne doit pas
excéder 1,50 métre.
=2 Les murs bahuts, d'une hauteur maximale de 1 matre, devront &tre en harmonie avec
le batiment principal.
= L'ouverture des portes el portails devra impérativement s'effeciuer a l'intérieur de la
parcelle.

2) Les clétures en limites séparatives
= Ne doivent pas excéder 1,80 métre de hauteur, elles seront
= En grillage ou magonnées et idéalement doublées d'une haie vive en limites
de propriété.
=» En haie végétale composée d'arbustes aux espéces mélangées.

Article UC 12 ; Le stationnement

Aucune place de stationnement n'est requise pour les projets affectés aux services publics ou dintérét
collectif.

1) le stationnernent des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
Dans le cadre de lotissemenis et groupe d'habitations, une place de stationnement par habitation
devra étre implantée sur 'emprise de la voie d'accés hors circulation.

Nombre d’emplacements

Habitations 1 par logement, 2 par logement avec un minimum de

60 m2 de surface de plancher
Restaurants 1 pour 10 couverts
Hétels 1 par chambre
Spectacles, salle de jeux 1 par 5 places
/—\'tel'|ers artisanaux, magasins, boutiques ou 2 pour 100 m2 de surface do plancher
similaires
Bureaux ou similaires 4 pour 100 m? de surface de plancher
Commerces & rayons multiples 4 pour 100 m2 de surface de plancher
Cabinet des professions libérales 2 pour 100 m? de surface de plancher
Etablissements scolaires 1 par classe
Etablissements hospitaliers 1 pour 3 lits
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2) Le pétitionnaire peut &re tenu quitte de ces obligations en justifiant pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

Ces dispositions ne s'appliquent qu'aux logements, surfaces... nouvellement créés, ainsi qu’aux
constructions existantes dont la destination est modifiée.

Locatix & vélos ;
Pour toute opération de construction de type collectif et supérieure & 10 logemenis, il sera demande 1
m? de surface de plancher destinée & un local & vélos par tfranche de 100 m2 de surface de plancher,

Articlé UC-13 : Les espaces libres et les plantations .- .. .o 00T

Les aires de stationnement seront plantées : 1 arbre pour 4 places de stationnement.

Les plantations existantes devront &tre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes
{sur la base de 1 pour 1 minimum).

Toute plantation ou espace boisé existant doit &tre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit étre
remplacé sur la méme parcelle.

Article UC 14 : Le coefficient d’occupation du 'sol =i i oo 2

Non réglementé.
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Caractére et vocation de la zone

La zone UD correspond & une zone urbaine périphérique résidentielle a falble densité ol prédomine
un type d’habitat individutel.

Cette zohe se compose des secteurs .
- UD a : Courbiac
- UD b : Plaisance
- UD ¢ : La Calvétie et partie Nord de Courbiac.

Article UD 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

« les batiments agricoles et les constructions incompatibles avec le caractére de la zone.

o les terrains de camping et de caravaning.

s Le stationnement de caravanes.

s les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'ils sont liés a une opération de
canstruction.

s L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

e Les dépdts de toute nature.

Les parcelles figurant au titre du L 123-1 9° en « terrains cultivés a protéger en zone urbaine » sont
inconstructibles.

Article UD 2 : Les accupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres '

1) Rappel
s |’édification de cloture est soumise au dépdt d'une déclaration préalable,

2) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
ci-aprds ;

Dans la zone UD, hoimis les secteurs UDb ef UDc :

« La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle contribue
a 'améliaration de I'aspect paysager des espaces libres.

e L’aménagement des immeubles existants, sous réserve que ces travaux ne conduisent pas &
un changement de destination incompatible avec la vocation de la zone, et gu’ils visent aux
normes de confort.

e Les consfructions et installations directement liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie ou de réseau divers.
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Dans les secieurs UDb ef UDc :

« les installations a usage d’hébergement héielier, d’activité arfisanale, d’entrepdt, d'industrie,
de bureaux ou de commerce sous réserve de I'application de la législation sur les installations
classées et & condition quelles n'entratnent pour le voisinage aucune insalubrité, ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens et
gu'elles soient intégrées A une construction & usage d’habitation existante.

s La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'ella contribue
a l'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres.

e |'aménagement des immeubles existants, sous réserve que ces travaux ne conduisent pas a
un changement de destination incompatible avec la vocation de la zone, et qu'ils visent aux
normes de confort.

s Las constructions et installations directement liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie ou de réseau divers.

Article UD3 : Les conditions de desserte des terrains par les vois
d’acces aux voles ouvertes au public’ L

N

= Los opérations d'aménagement soumises a permis d'aménager devront prévoir des
aménagements spécifiques pour la circulation des cycles (bandes ou pistes cyclables).

= Pour étre constructible, un terrain doit avoir une voie d'accés direct 4 une voie publique ou
privase, soit directement soit par Fintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins,
obtenu en application de l'asticle 682 du code civil,

* Les accés doivent présenter des caractéristiquas permetiant de salisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaplés a I'opération
future.

® |es voies doivent 8tre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour,

= | es voies en impasse ne pourront excéder 200 m de longueur.

= | adestination et Fimportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec
ia capacité de la voirie publique qui les dessert.

® Les accés donnant sur les voies départementales devront étre regroupés au maximum.

» Les voies de distribution permeitant d'accéder & des opérations de 30 logements et plus
devront avoir une emptise minimum de 10 métres.

»  Les voles d'accés A créer permettant de desservir des opérations de moins de 30 logements
devront comporter une largeur minimum de :

- 8 m comporiant une chaussée de 5 m de large et 3 m dédiés aux circulations douces, dans
le cas ol elles desservent :
- 5 logements et plus ou des batiments susceptibles d'&tre aménagés en 5
fogements et plus,

- ou sl des terrains constructibles situés & proximité de Fopération sont suisceptibles
d'éire desservis par celte voie.

- 4 m dans le cas ol elles desservent de 2 4 4 logements ou des batiments susceptibles
d'étre aménagés en 2 4 4 logements.

7 Un accés est la partie de terrain qui permet la connexion entre le dit terrain et une vole publique ou privée cuverle &

la circulation. I est généralement privé ou aménags sur un fonds voisin par lintermédiaire d’'une servitude.

Uine vole, publique ou privée, est ouverie a la circulation publigue ef dessert au moins 2 consiructions.

Les voles privées qui desservent au moins deux constructions dans le cadre d'opérations d'ensemble seront
assimilées & des voies ouvertes 4 la circuiation publigue pour la réglemeniation des ariicles 3 et 6.
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¥ Une palette de retournement de 15 m de diamétre sera obligatoirement aménagée dés lors
que la voie d'acces 4 l'opération desservira 5 [ogements et plus ou des batiments susceptibles
d'étre aménagés on 5 logements et plus.
Un trottoir sera demandé pour [es opérations qui le nécessitent.

v  Une aire de rebroussement sera nécessaire dés lors que la voie desservira de 2 & 4
logements ou des batimenis susceptibles d'éire amenagés en 2 a 4 logements.

@ les siructures et équipements liés aux voiries, susceptibles d'élre intégrées au domaine
public, seront établis conformément & ['avis des services technigues municipaux.

Article UD 4 ¢ Les canditions de desserte par les réseaux

Les structures et équipements liés aux réseaux, suscepiibles d'élre intégrées au domaine public,
seront établis conformément & I'avis des services techniques municipaux.

1). Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle gui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

En application de Particle R.1321-54 du Code de la Santé publique, les installations intérieures d'eau
ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation, et notamment a I'occasion du
phénomeéne de retour d'eau, perturber le fonctionnement du réseau auquel elles sont raccordées oy
engendrer une contamination de 'eau distribuée.

2) Assainissement

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales.

Eaux usées

Pour le secteur UD a,

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Tout déversement d’eaux usées autres gue domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par l'article 35-8 du code de la santé publique et par l'article R111.12 du Code de
'Urbanisme.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif pour les secteurs UD b et UD ¢, les constructions
nouvelles devront étre dotées d'un dispositif d'assainissement autonome conforme aux normes en
vigueur.

Les eaux usées doivent éfre traitées avant rejet.

3) Réseaux divers
la création, l'extension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements
devront étre réalisés en souterrain. A tifre exceptionnel, les réseaux filaires sous réserve gu'ils soient
regroupés sous goulottes ou en cébles torsadés, scellés lo long des fagades et ayant fait lobjet d'une
autorisation pourront étre accepiés.
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Article UD 5 ; La superficie minimale des terrains constructibles . . .

Non réglementé.

Article’UD 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques®

Pour tous las secteurs, les constructions doivent &tre implantées avec un retrait de 5 m minimum par
rapport a I'alignement des voies de desserte ouvertes a la circulation publique.

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d’auvents.

Les piscines enterrées de plus de 0,6 métre de profondeur doivent éire implantées a une distance
minimale de 3 matres par rapport aux voies et emprises publiques.

L'implantation d’ouvrages ou batiments nécessaires a l'exercice d'un service public ou repondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de l'accerd des setvices technigues municipaux.

Article UD 7 ; L'implantation des constructions par rapport auix {imites separatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, elles doivent en é&tre éloignées & une
distance au moins égale a la moitié de leur hauteur de la fagade sans étre inférieure & 4 métres.

Cependant, les constructions annexes d'un ou de batiment(s) principal{aux) ne peuveni élre
implantées en limites séparatives gue si Jeurs gabarits respectent les dimensions définies a l'article
10.

La longueur de 'ensemble des annexes implantées en limite(s) séparative(s) ne doit pas dépasser 10
meétres le long de la ou des limite(s) donnant sur une méme unité fonciére.

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
_poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couveries et d'auvents.

Limplantation des piscines n'est pas réglementée.

Les structures et équipements liés a amenée des réseaux sont établis conformément & Favis des
setvices techniques municipaux.

Limplantation d'ouvrages ou batiments nécessaires a exercice d’'un setvice public ou répondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de l'accord des services techniques municipaux.

Article UD 8 :L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte ' !

La distance entre 2 constructions non contigués sur une méme parcelle, est de 4 métres minimum.

L'implantation des piscines n'est pas réglemeniée.

Article UD 9 : L’emprise au sol des constructions © -

En zone UDa, I'emprise au sol des construclions ne pourra excéder 60% de la superficie du terrain.

¢ Un accas ast Ja parlia de lerrain qui permet la connexion entre e dit lerrain el une voie publique ou privée ouverte &

ia circulation. Il est généralement privé ou aménagé sur un fonds voisin par limlermédiaire d'une servifude.

Une voie, publicuie ou privée, est ouverte & fa circulation publique et dessert au moins 2 consiructions.

Les voies privées qui desservent au moins deux eensiructions dans le cadre dopéraiions d'ensemble seront
assimilées & des voies ouvertes 4 la circulation publique pour la réglementation des arlicles 3 et 6.
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En zone UDb et UBc, 'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 10% de la supetficie du
terrain.

L'emprise au sol ainsi réglementée ne prend en compte que les surfaces constituées par la projection
verticale du volume des constructions, tous débords et surplombs inclus, a 'exception des ornements
{8léments de modénature, marquises...) et des débords de toitures lorsquils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des enhcorbellements.

Article UD 10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux).

La hauteur maximale est de 7 m a I'égout du toit.

Les constructions annexes de bétiments principaux implantées en limite(s) séparative(s) devront
s'insctire dans un volume {gabarit maxirnum) défini par un angle de 45 ° partant de la ou des limite{s)
séparative(s) & une hauteur de 3 métres a partir du sol existant {terrain naturel avant travaux).

Gependant, dans le cas d'un batiment muni d'une toiture a pente(s) dont le faftage est perpendiculaire
a une limite séparative, la hauteur das fagades touchant cetle limite séparative sera :

- de 3,5 métras maximum au fajtage,

- de 2,80 matres maximum a I'égout du toit.

Ces hauteurs maximales s'appliguent pour les parties des constructions annexes situées & moins de 4
métres de la limite séparative.

Article UD 11 :'L'aspect extérieur des constructions et I"aménagement de leurs abords "

Dispositions généralas

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la
nature des matériaux un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, afin de préserver
lintérét de la zone.

Des constructions ou extensions plus contemporaines (toitures terrasses,...) pourront étre autorisées
a condition qu'elles correspondent & un parti architectural affirmé et maitrisé et que celles-ci
s‘intégrent dans leur environnement.

Les couvertures en tuiles seront de couleur terre cuite naturelle {de tons allant du rouge au brun).
Pour la couleur des fagades, [e blanc est interdit {ex. : RAL 9003, 8010 ou 9016).

Les panneaux photovoltaiques installés en toiture devront étre intégrés dans le plan de la couverture,

Les annexes (garages, boxes, locaux technigues, locaux de remise...) doivent étre consiruites avec
des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

Cldtures : dispositions générales

Les piliers de portail et portillon seront sans saillie coté voie.
L.es claustras et les panneaux occultants sont interdits céité voie.
Les murs de cléture devront &fre crépis des 2 cotés.

A lintersection des voies et pour des raisons de sécurité, les clétures opaques ne pourront excéder
0,50 m de haut sur une longueur de 5 m de part et d'autre de I'angte.

1) Les clétures donnant sur voie publique et voie privée
= Les clbtures doivent étre constituées :
- par des haies vives,
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- et/ou un dispositif ajouré et pérenne, placé éventusllement sur un mur bahui
d'une hauteur de 1 métre maximum ; la hauteur totale de la cléture ne doit pas
excéder 1,50 métre.
= Les murs bahuts, d'une hauteur maximale de 1 métre, devront étre en harmonie avec
le batiment principal.
=» |'ouverture des portes et portails devra impérativemant s'effectuer a l'intétieur de la
parcelle.

2) Les clétures en limites séparatives
=» Ne doivent pas excéder 1,80 méire de hauter, elles seront :
= En grillage ou magonnées et idéalement doublées d’'une haie vive en limites
de propriété.
=» En haie végétale composée d’'arbustes aux espéces mélangées.

Article UD 12 Le stationnement & 0

1) Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Dans le cadre de lotissements el groupe d’habitations, une place de stationnement par habitation
devra &lre implantée sur I'emptrise de la voie d'accés hors circulation.

Nombre d'emplacemenis
Habitations 1 par logement, 2 par fogement avec un minimum de 60 m2
de surface de plancher
Restauranis 1 pour 10 couverts
Cabinet des professions libérales 2 pour 100 m? de surface de plancher
Etablissements scolaires 1 par classe

2) Toutefois, en cas d'impossibilité technigue ou économique de pauvoir aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le
constructeur peut étre autorisé a reporter sur un autre terraln situé & moins de 200 m du premier, les
places de stationnernent qui lui font défaut 4 condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser lesdites places.

3) Le péiitionnaire peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant pour les places quiit ne

peut réaliser lui-mé&me de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationhement existant ou en cours de réalisation.

Article UD.13 i'Les espaces libres et les plantations = o0 0t s i 0

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes
(sur la base de 1 pour 1 minimum}.

Article UD 14 : Le coefficient d’occupation du sol “reiiinimnde i iy

Non réglementé.
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Caractére et vocation de Ia zone

La zone UE correspond a la zone d’équipements publics ou collectifs, culturels, de sports et de loisirs,
d'enseignement et de formation, sanitaires ou sociaux.

Elle est composée de 3 secteurs !

UE a : Eysses, Adapéi
UE b : Secteur réservé a laccueil du nouveau Pdle Hospitalier villeneuvois ainsi quaux
services, équipements et activités liées ou nécessaires 4 son fonctionnement.
" UE ¢ : Courbiac
UE d : Mory, stade.

Article

UE 1 Les occupations et utilisations du sol interdites -~

Pout le secleur UE a ;

Les constructions a usage d'habitation, industriel, artisanal.

l.es batiments agricoles et les constructions incompatibles avec ke caractére de fa zone.

Les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'ils sont liés a une opération de
construction.

|'ouverture et I'exploitation de carriéres.

L.es dépdts de toute nature.

Pour le secteur UE b :

Y

Les constructions & usage d'sxploitation agricole et les établissements d'élevage,
d'engraissement et de transit d'animaux vivants.

Les constructions a usage d’activité arlisanale ou industrielle.

Les établissements et constructions qui, par leur destination, leur importance ou leur aspect
sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un secteur
a vocation de soin et de santé.

Les terrains de camping et de staticnnement de caravanes.

Les caravanes isolées.

Les affouillements et exhaussements du sol & l'exception de ceux indispensables pour la
réalisation des types d’occupation cu d'utilisation des sols autorisés.

Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de visux véhicules.

L’ouverture et I'exploitation de carriéres.

Pour le secteur UE ¢ :

Les batiments industriels, artisanaux.

Les batiments agricoles et les constructions incompatibles avec le caractére de la zone.

Les terraing de camping et de caravaning.

Le stationnement de caravanes,

Les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'lls sont liés a une cpéralion de
construction.

L'ouveriure et I'exploitation de carriéres,
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e Les dépdts de toute nature.

Pour Je secteur UE d :
+ Les batiments industriels, artisanaux.
+ |Les batiments agricoles et les constructions incompatibles avec le caractére de la zone.
¢ Les terrains de camping et de caravaning.
o Le statiohnement de caravanes.

Article UE 2 : Les occupations et wtilisations du sol soumise: particulieres - = -

1) Rappel

o L'édification de cléture est soumise au dépdt d'une déclaration préalable.

2) Les occupations et ulilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
ci-aprés

s Les installations A usage dactivité artisanale, industrielle ou commerciale sous réserve de
l'application de la législation sur les installations classées et & condition qu'elles n'entrainent
pour le voisinage aucune insalubrité, ni sinisire susceptible de causer des dommages graves
ou irréparables aux personnes et aux biens.

e La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle contribue
a l'amélioration de Paspect paysager des espaces libras.

« {’aménagement des immeubles existants, sous réserve gue ces travaux ne conduisent pas &
un changement de deslinalion incompatible avec la vocation de la zone, et qu'ils visent aux
normes de confort.

s |es constructions et installations directement liées ou nécessaires au fonclionnement des
équipements d'infrastructure de voirie ou de réseau divers.

Pour le secteur UE b :

= Les constructions a usage d'équipemenls collectifs notamment de santé, hételiére, de
commerce, de services, de bureau et d’habitation {du personnel).

s |os batiments & usage d’habitation et leurs annexes, destinés au logement des personnes
devant, de par leur fonction, résider sur place ou destinés aux éléves et stagiaires du Pdle
Hospitalier.

« Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation préalable.

» Les équipements nécessaires au fonctionnement de la vecation de la zone.

Artlcle UE 3:les conditions de desserte des_terrams par les voies publiques ou privées et
d’accés aux. vo;es ouvertes au public®:; - '

= Les opérations d’'aménagement soumises a permis d'aménager devront prévoir des
aménagements spécifiques pour la circulation des cycles {bandes ou pistes cyclables).

8 Un accés est la partie de lerrain qui parmat la connexion entre le dit terrain et une vaie publique ou privée ouverte a

{a circutation. If est géndralemnent privé ou aménagé sur un fonds volsin par finfermédiaire d'une servitude.

Una voie, publique ou privée, est ouverte & fa circulation publique et dessert au moins 2 constructions.

Les voies privées qui desservent au moing deux constructions dans le cadre d'opérations d'ensemble seront
assimildes & das voies ouvertes a la circulation publique pour la réglementation des arlicles 3 et 8.
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= Pour étre constructible, un terrain doit avoir une voie d'accés direct a4 une voie publique ou
privée, soit directement soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins,
obtenu en application de ['article 682 du cade civil.

s |es accds doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense cantre l'incendie et de la protection civile et &tre adaptés & l'opération
future.

= |es voies doivent &lre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte gue les
véhicules puissent faire demi-tour.

x  |La dastination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie publigue qui les dessert.

v Les voies de distribution permettant d'accéder 4 des opérations de 30 logements et plus
devront avoir une emprise minimum de 10 métres.

" |es voies d'accés a créer permettant de desservir des opérations de moins de 30 logements
devront comporter une largeur minimum de :

- 8 m comportant une chaussée de 5 m de large et 3 m dédiés aux circulations douces, dans
fe cas ol elles desservent :

- B logements et plus ou des batiments susceptibles d'étre aménages en 5 logements
et plus,

- ou si des terrains constructibles situés a proximité de I'opération sont susceptibles
d'étre desservis par cette voie.

- 4 m dans le cas ol elles dessetvent de 2 a 4 logements ou des batiments susceptibles
d'étre aménagés en 2 a 4 logements,

= Une palette de retournement de 156 m de diamétre sera obligatoirement aménagée dés lors
que la voie d'accds a l'opération dessetvira b logements et plus ou des béatiments susceptibles
d'étre aménagds en b logemenits et plus.
Uin trottoir sera demandé pour les opérations qui le nécessitent.

= Une aire de rebroussement sera nécessaire dés lors que la voie desservira de 2 4 4
logements ou des batiments susceptibles d'étre aménagés en 2 a 4 logemenis.

= Dans le secteur UEb, les accds doivent &tre aménagés de telle maniére que la visihilité soit
assurée sur une distance de 50 m de part et d’auire de l'accés. Tout nouvel accés a la
Rocads Est, déviation de la RN 21, est interdit.

= Les structures et équipemenis lids aux voiries, susceptibles d'étre intégrées au domaine
public, seront établis conformément & Favis des services technigues municipaux.

Article UE 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

Les structures et équipements liés aux réseaux, susceptibles d'éire intégrées au domaine public,
seront établis conformément & Favis des services techniques municipaux.

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentés par branchement & un réseau collectif de disiribution sous
pressioh présentant des caractéristiques suffisantes.

En application de l'article R.1321-54 du Code de la Santé publique, les installations intérieures d'eau
ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de lsur ulilisation, et notamment & l'occasion du
phénomeéne de retour d'eau, perfurber le fonctionnement du réseau auquel elles sont raccordées ou
engendrer une contamination de I'eau distribuée.
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2) Assainissement

Faux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption conforme aux exigences de la
réglementation en vigusur.

Faux usées

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou instailation nouvelie engendrant des eaux usées,

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par 'arlicle 35-8 du code de la santé publique et par l'article R111.12 du Code de
IUtbanisme.

3) Réseaux divers
La création, I'extension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouvealx raccordements
devront &tre réalisés en souterrain. A titre exceptionnel, les réseaux filaires sous réserve qu'ils soient
regroupés sous goulottes ou en cables torsadés, scellés le long des fagades et ayant fait 'objet d'une
autorisation pourront &ire acceptés.

ses publiques™

Pour le secteur UE a, les constructions seront implantées avec un retrait de 5 m minimum par rappott
a l'alignement actuel ou futur des voies de desserte ouvettes a la circulation publique.

Dans le secleur UEb, sauf indications contraires portées au plan, les constructions doivent étre
édifides ;
- 475 m minimum de Paxe de la RN 21, de la déviation et de la RD 911. Cette distance peut
&tre ramenée 4 25 m pour les constructions autres qu'habitations (Cf. étude L111-1-4
Ameandement Dupont)
- A 10 m minimum de I'axe des voies communales.
- A B0 m au minimum par rapport & la limite du domaine public en bordure du Lot sauf pour
Pextension des batiments d'exploitation agricole, et pour I'accueil limité de logements de
fonction &difiés en ordre discontinu, hors zone inondable,

Les reculs ainsi déterminds s'appliguent au nu de toutes les paities de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d'auvents.

Les transformateurs EDF, équipements et locaux techniques liés au fonctionnement du Pole
Haspitalier et ses annexes sont exemptés de celte régle.

Limplantation d'ouvrages ou bétiments nécessaires a I'exercice d'un service public ou répondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de I'accord des services technigues municipaux.

A Un accés est la partie de terrain qui permet la connexion entre le dif terrain el une voie publique ou privée ouverie &

ia circulalion. f est généralement privé ou aménagé sur un fonds voisin par l'inlermédiaire d'une servitude.

LUing voie, publique ou privée, est otverte & Ia circulation publique et dessert au moins 2 consiructions.

Les voies privées qui desservent au moins deux constructions dans le cadre dopéralions d’ensemble seront
assimildes 4 des voles ouveries & la circtiation publique pour la réglementation des articles 3 et 6.
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Article UE 7 : L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives’

Les constructions devront &tre implantées en retrait des limites séparatives, avec un minimum de 4
métres.

Les constructions seront implantées en respectant la marge de recul imposée dans les documents
graphiques.
Dans le secteur UEb, toute construction ne joignant pas les limites séparatives doit étre éloignée de

cette limite d'une distance égale 4 la moilié de sa hauteur, prise a 'égout du toit, sans étre inférieure &
4 métres.

Les reculs ainsi détermings s’appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d'auventis.

Les structures et équipements liés 4 I'amenée des réseaux sont établis conformément & l'avis des
services technigues municipaux.,

Limplantation d'ouvrages ou batiments nécessaires a Pexercice d'un service public ou répondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de 'accord des services techniques municipaux.

Article UE 8 ;
proprieté.. .

Les constructions non contigués sur une méme propriété devront étre distantes de 4 méfres minimum.

Dans le secteur UEb, les constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent
Btre séparées les unes des autres par une distance au moins égale a la plus grande hauteur des
batiments prise a I'égout du toit sans pouvoir étre inférisure a 5 m. Cette distance est réduite de
moitié, sans pouvoir &tre inférieure & 5 m, dans le cas de pignons aveugles ou de fagades en vis-a-vis
ne comportant que des baies éclairant des piéces secondaires.

Les transformateurs EDF, équipements et locaux techniques liés au fonctionnement du Pédle
Hospitalier et ses annexes sont exemptés de cetle régle.

Article UE 9 : L’emprise au sol des constructions =~ =

Non réglementé,

Article UE 10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant {terrain naturel avant travaux).

Pour toute construction ou installation ou batiment, la hauteur est limitée a :
- 7 mdans les secteurs UEa et UEc & I'égout du toit.
- 18 m dans le secteur UEb & 'égout dul toit.
- 15 m dans le secteur UEd a I'égout du toit.
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Article UE 11

L’aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Dispositions générales

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la
nature des matériaux un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, afin de préserver
l'intérét de la zone.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...} doivent &ire construites avec
des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

Aucun matériau prévu pour étre recouvert {parpaings, briques creuses, tuiles ...) ne sera employé a
nu.

Les toitures courbas, asymétriques, ... peuvent &fre autorisées.
Les panneaux photovoliaigues installés en toiture devront &tre intégrés dans le plan de la couveriure.

La hauteur des murs bahuts devra se situer entre 0,50 m et 0,80 m ; et la hauteur totale des cl6tures
n'excédera pas 1,80 métre.

Les murs de cléture devront étre crépis des 2 cotés.

A lintersection des voies et pour des raisons de sécurité, les clétures opaques ne poutront excéder
0,50 m de haut sur une longueur de 5 m de part et d’autre de l'angte.

En limiles séparatives, les clbtures pourront aussi étre constituées de claustras ou panneaux de bois
d'une hauteur maximale de 1,80 matre.

Dans le secteur UED :

s Pour les fagades perceptibles depuis la Vallée du Lot, une étude d'insertion dans le sile, & la
charge du pétitionnaire, sera nécessaire a l'instruction de l'autorisation.

¢ Volumes : les toitures charpentées présenteront une pente de l'ordre de 25 4 30 % ; les
toitures terrasses seront tolérées, & condition de regrauper las éguipements techniques dont
la hauteur sera inférieure & la rive de l'acrotére ou traité architecturalement; pour les
opérations d'ensemble, il sera recherché une variation des égouts de toiture.

o Fagades : seront évités les grands linéaires de balcons ; les eaux pluviales provenant des
terrasses et balcons seront canalisées a Yexclusion de tout systéme de type « pissettes ».

e Matériaux : dans le cas de toitures charpentées, il sera retenu, pour la couverlure, de la tuile
terre cuite ou du zinc prépatiné; Pemploi de matériaux bruts destindés & recevoir un
revétement de finition ne sera pas autorisé ; Femploi des dérivés de plastique est interdit pour
les balcons.

¢ Teintes : seront évitées les teinies trop agressives ou les polychromies supérieures a 5
couleurs, en privilégiant la reproduction des valeurs dominantes de la palette chromatique du
Grand Paysage de la Vallée du Lot.

o Clstures : les cltures devront étre implantées & Ialignement ou le long de la limite de recul
imposée et le long des limites séparatives au-dela de la marge de recul éventuelle ; elles
seront constituées de grilles en serrurarie ou de haies vives, doublées ou non de grillage,
avec ou sans mur bahut ; la hauteur des murs bahuts ne pourra excéder 0,50 m et la hauteur
tofale des cldtures 2 métres.
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Aucune place de stationnement n'est requise pour les projets affectés aux services publics ou dintérét
collectif.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dshors des voies publiques.

Dans le secteur UEa, il est exigé pour les constructions & usage d'équipement culturel ou sportif :
- une place de staticnnement minimum pour 3 personnes pouvant &tre accueillies

Dans les secteurs UEb, UEc el UEd, il est exigé pour les constructions & usage d’habitation :

- une place minimum par logement de moins de 80m? de surface de plancher

- deux places par logement lorsque la surface de plancher de celui-ci est égale ou supérisure & 80m?>
surface de plancher

- une place de siationnement supplémentaire, en accés direct depuis la voie publique, par tranche de
5 logements dans le cadre de lotissements ou de groupes d'habitation

Dans le secteur UED, il est exigé pour les constructions & usage d'établissement hospitalier ou de
sains :
- 160 places pour 100 lits, avec un emplacement pour ambulance pour 50 lits

Article UE 13 ; Les espaces libres et les plantations

Les plantations existantes devront éire conservéas ou remplacées par des plantations équivalentes,
Les aires de stockage doivent étre dissimulées par des haies vives ou des arbres a croissance rapide.

Dans le secteur UED :
» | es surfaces libres de toute construction sercnt plantées et engazonnées.
s Les aires de stationnement seront plantées, a raison de 1 arbre de haute tige pour 3 places.
« Sauf nécessité d'intérét général des plantations existantes devront éire conservées ou
remplacées.

Article UE 14 :-Le coefficient d’occupation dusol - . @i oooe 20 e

Non réglementé.
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Caractére et vocaiion de Ia zone

Cette zone urbaine est réservée aux activités industrielles, commerciales et artisanales,
Cette zone est composée de 2 secteurs |

- UX a est essentiellement destinée aux activités commetrciales

- UX b est destinée aux aclivités arlisanales et industrielles

Article UX1 : Les occupations et utilisations du sol interdites -

Dans toute la zone UX

1) Les constructions & usage d'habitation.

2) Les batiments agricoles et les constructions incompatibles avec le caractére de la zone.

3) Les terrains de camping et de caravaning.

4) Le stationnement de caravanes.

5) Les groupes de garage y comptis de caravanes sauf s'ils sont liés & une opération de

construction.
6) L'ouverture et lexploitation de carriéres.

Article UX 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres = -

1} Rappel

L'édification de cléture est soumise au dépdt d'une déclaration préalable.

2y Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
ci-aprés :

« lamaodification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsgu’elle contribue
a 'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres.

o |’aménagement des immeubles existants, sous réserve que ces travaux ne conduisent pas a
un changement de destination incompatible avec la vocation de la zone, et qu'ils visent aux
normes de confort.

« |es constructions et installations directement lies ou nécessaires au fanctionnemeni des
équipements d'infrastructure de voirie ou de réseau divers.

o |es bAtiments & usage d'habitation et leurs annexes destinés au logement des petsonnes
dont [a présence est nécessaire pour assurer la surveillance des établissements.
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Article UX 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d: : A 1 1 : i

Les opérations d’aménagement soumises & permis d’aménager devront prévoir des aménagements
spécifiques pour la circulation des cycles (bandes ou pistes cyclables).

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir une voie d'accés direct & une voie publique ou privée, soit
directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins, obtenu en application
de Farticle 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de [a
sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et &tre adaptés a l'opération future.
Les voies doivent &tre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhiculas
puissent faire demi-tour.

La destination et l'imporiance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

Une aire de rebroussement sera nécessaire pour les opérations desservant au moins deux a guatre
logements.

Les structures et équipements liés aux voiries, susceptibles d'étre intégrées au domaine public, seront
établis conformément & 'avis des services technigues municipaux,

Article UX 4 ; Les conditions de desserte par les réseaux ="

Les structures et équipements lids aux réseaux, susceptibles d'étre intégrées au domaine public,
seront établis conformément a I'avis des services techniques municipaux.

1} Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

En application de l'article B.1321-54 du Code de la Santé publique, les installations intérieures d'eau
he doivent pas pouveir, du faii des conditions de leur utilisation, et notamment a Foccasion du
phénomeéne de retour d'eau, perturber le fonctionnement du réseau auguel elles sont raccordées ou
engendrer une contamination de I'eau distribuée.

2)  Assainissement

Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent &tre dirigées vers un dispositif d'absorption conforme aux exigences de la
réglemeniation en vigueur.

Eaux usées
Le branchement & un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est
abligatoire pour toute construction ou instailation nouvelle engendrant des eaux usées.

n Un accés est ia partie de terrain qui permet la connexion enlre fe dit lerrain et une voie publique ou privée ouverte a

fa circulation. Il est généralement privé ou amenagé sur un fonds voisin par lintermédiaire d'une servituds.

Une vole, publique ou privée, est ouverte a ia circulation publique ef dessert au moins 2 consiruciions.

Les voles privées qui desservent au moins deux constiuctions dans le cadre d'opéraiions d'ensemble seront
assimilées 4 des voles ouverles A la circulation publique pour la réglementaiion dos arlicles 3 et 6.
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Tout déversement d'eaux usées autres que domestigues dans le réseau public doit se faire dans les
cohditions prévues par l'article 35-8 du code de la santé publique et par I'article R111.12 du Cede de
IUrbanisma.

Article UX 5 : La superficie minimale des terrains

Sans objet.

Article UX 6 : L’implantation des constructions par rapport ‘aux voies et emprises publiques™:

Les constructions doivent &tre édifiées :
- a5 m au moins en retrait de l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique
a 25 m de V'axe des CD 242 et 661
4 15 m de l'axe de la voie ferrée SNCF
a 25 m de Vaxe de la déviation de la RN 21

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
pateaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d’auvents.

Limplantation d’ouvrages ou batiments nécessaires & Pexercice d'un service public ou répondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de Faccord des services techniques municipaux.

Article UX 7 : L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives .. =

Tout batiment doit étre éloigné des limiles séparatives & une distance égale a la moitié de sa hauteur
avec un minimum de 4 métres.

Toutefois, limplantation en limite de proprieté est possible lorsque les mesures sont prises pour éviter
la propagation des incendies (murs coupe-feu).

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d'auvents,

Les struciures el équipemenis liés & 'amenée des réseaux sont éiablis conformément a l'avis des
services technigues municipaux.

Limplantation d'ouvrages ou batiments nécessaires a I'exercice d'un service public ou répondant a un
intéret collectif est libre sous réserve de I'accord des services technigues municipaux.

X8 : L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme .

La distance entre 2 constructions non contigués sur une méme parcelle, est de 6 métres minimum.

i Un accés est la partie de terrain qui permet Ia connexion entre ie dit terrain et une voie publique ou privée cuverie a

la circulalion. 1) est généralement privé ou aménags sur un fonds voisin par linfermédiaire oune servitude.

Line voie, publique ou privée, esf ouverie 4 la circulation publique et dessert au moins 2 consfructions.

Les voies privées qui desservent au moins deux constructions dans le cadre d'opérations d'ensemble seront
assimilées a des voies ouvertes a la circulation publique pour la réglementation des arlicles 3 et 6.
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Article UX 9 : [’emprise au sol des canstructions”

L'emptise au sol des constructions n'excédera pas 80 % de la superficie du terrain.

L'emprise au sol ainsi réglementée ne prend en compte que les surfaces constituées par la projection

verticale du volume des constructions, tous débords et surplombs inclus, a Fexception des ormnements

(éléments de modénaiure, marquises...) et des débords de toitures forsqu'ils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements.

Article UX 10 : La hauteur maximale des constructions =

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sof existant (terrain naturel avant travaux).

Dans la zone « UX a », la hauteur des constructions est limitée & 10 m & 'égout du toit ou au niveau
supérieur des acrotéres.
Dans la zone « UX b », la hauteur des constructions est limitée & 12 m & I'égout du foit ou au niveau
supérieur des acrotéres.

Peuvenl sorlir du gabarit les souches et conduits de fumée et de ventilation, les cheminées d'usines,
fes silos et les superstructures propres aux activilés industrielles intéressées.

Les équipements de dinfrastructure sont exemptés de la régle de hauteur lorsque leurs
caractéristigues techniques I'imposent {chateau d’'eau, pylone électrique, équipements SNCF,...).

Article UX 11.: L’aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords.

Dispositions générales

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la
hature des matériaux un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, afin de préserver
Vintérét de la zone.

l es annexes {garages, boxes, locaux techniques, locaux de retnise...) doivent &tre construites avec
des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

Toute construction susceptible, par son aspect, de porter aiteinte a 'environnement naturel ou bati
pourra étre interdite.

Les constructions édifides dans celte zone doivent constituer un ensemble présentant la meilleure
uhité possible de siructure et de composition architectLrale.

Sont interdites les constructions employant bruts les matériaux destinés a une finition par enduits ou
parement {carreaux de platre, briques creuses, parpaings).

Les panneaux photovoltaigues installés en toiture devront étre intégrés dans le plan de la couveriure.

Couverlures
A défaut de couverture en tuiles, les toitures, terrasses et les couvertures fibrociment sont admises.

Clotures

Saul nécessité technigue 4 justifier, sur voies publiques ou privées, les c¢lbtures doivent élre réalisées
par des haies vives a feuillage persistant avec ou non grillage incorporé éventuellement sur murs
bahuts. '
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La hauteur des murs bahuts devra se situer entre 0,50 m et 0,80 m ; et la hauteur totale des clétures
n'excédera pas 1,80 métre.

Les murs de cl6ture devrant étre crépis des 2 cdiés.

A lintersection des voies et pour des raisons de sécurité, les clotures opacues ne pourront excéder
0,50 m de haut sur une longueur de 5 m de part et d’autre de I'angle.

En limites séparatives, les cldtures pourront aussi étre constituées de claustras ou panneaux de bois
d’'une hauteur maximate de 1,80 métre.

Article UX 12 :Le'stationnement .7

Aucune place de stationnement n'est requise pour les projets affectés aux services publics ou dintérét
collectif.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit éire
assuré en dehors des voies publiques.

1 - pour les constructions & usage de bureau et de commerce, une place de stationnement par
tranche de 40 m? de la surface de plancher de la construction.

2 - pour les établissements artisanaux et industriels, une place de stationnement par tranche de 250
m? de la surface de plancher de la construction.

3 - pour les entrepdis, une place de stationnement par tranche de 800 m? de la surface de plancher de
la construction.

4 - Hatels - Hébergement collectif spécialisé - Restaurants : une place de statiohnement par chambre
et une place de stationnement par 10 m2 de salle de restaurant lorsque le projet intéresse plus de 10
chambres ou plus de 100 m? de salle de restaurant.

Pour les constructions intégrant des logements de fonction, il sera demandé 1 place par tranche de 80
m2 de la surface de plancher.de 1a construction avec un minimum d’une place par logement.

Au droit des limites avec les zones d’habitalions, un rideau de 1 & 2 rangées d'arbres de hautes liges
doit &tre planté.

L’espace libre entre la cloture sur rue et le batiment principal devra recevoir un aménagement
partiellement végétalisé.

Les aires de stationnement seront plantées : 1 arbre pour 4 places de stationnement.

Article UX 14 : Le coefficient d’occupation du sol -

Non réglementé.
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Caractére et vocation de Ia zone

La zone 1AU correspond & une zone & urbaniser a court terme. Son urbanisation se réalisera au fur ot
a mesure de la réalisation des équipesments et réseaux internes prévus dans [a zone.

Cette zone compotrte deux secteurs:
- TAUa: zone durbanisation a court terme
- TAUb: zone d'urbanisation & moyen 'ou long terme. Les constructions seront uniquement réalisées
sous forme d'opération d'aménagement d'ensemble {lotissements ou permis groupés)

Toute cpération susceptible de créer plus de 20 logemenis ou générant une surface de plancher
affectée au logement supérieure a 2000 m?, devra comporter & minima 20 % de la surface de plancher
a la création de logements sociaux au sehs des 29 39 4° et 5° de Farticle L351-2 du Gode de la
Construction et de |'Habitation. ‘

Article 1AU 1 Les occupations et utilisations du sol interdites* .= .~ =~

1) Les baliments agricoles et industriels et toute construction ou installation qui ne soit pas
compatible avec la destination de la zone.

2) Les terrains de camping et de caravaning.

3) Le stationnement de caravanes.

4) Les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'ls sont liés a une opération de
construction,

5) L'euverlure et I'exploitation de carriéres.

6) Les dépdis de toute nature.

Article 1AU 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulieres

1) Rappel

L'édification de cldture est soumise au dépdt d'une déclaration préalable.

2) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent ies conditions
ci-aprés ;

« | a modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle contribue
a l'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres.

o Les constructions et installations directement fiées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie ou de réseau divers.

o |'extension des constructions existantes (sous réserve qu'elles n'obérent pas 'aménagement
futur de la zone).
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Article 1AU 3 :'Les conditions de desser_t_e des terr 'ms par les voies: pubhques ou privé

d’accés aux voies ouvertes au public’ S

A

v Les opérations d'aménagement soumises A permis d'aménager devront préveir des
aménagements spécifiques pour la circulation des cycles {bandes ou pistes cyclables).

= Pour éire constructible, un terrain doit avoir un acces direct & une voie publique ou privée, soit
directement scit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins, obtenu en
application de I'article 682 du code ¢ivil,

= |Les accés doivent présenter des caractérisliques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense conlre Pincendie et de la protection civile et étre adaptés a l'opération
future.

= lLes voles doivent éfre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

= Les voles en impasse ne pourront excéder 200 m de longueur.

» La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

s Les accés donnant sur les voies départementales seront regroupés.

= Les voies de distribution permettant d'accéder a des opérations de 30 logements et plus devront
avoir une emprise minimum de 10 métres.

= |es voies d'accés a créer permettant de desservir des opérations de moins de 30 logements
devront comporter une largeur minimum de :

- 8 m comportant une chaussée de 5 m de large st 3 m dédiés aux circulations douces, dans le
cas ol elles dessetvent :

- 5 logements et plus ou des béatiments susceptibles d'étre aménagés en 5 logements et
plus,

- ou si des terrains constructibles situés & proximité de I'opération sont susceptibles d'étre
desservis par cette vole.

- 4 m dans le cas ol elles desservent de 2 4 4 logements ou des batimenis susceptibles d'étre
aménagés en 2 a 4 logements.

= Une palette de retournement de 15 m de diamétre sera obligatoirement aménagée dés lors que
la voie d'accés & |'opération desservira 5 logements et plus ou des batiments susceptibles d'étre
aménagés en 5 logements et plus.
Un trottoir sera demandé pour les opérations qui le nécessitent.

»  Une aire de rebroussement sera nécessaire dés lors que la voie desservira de 2 3 4 logements
ou des batiments susceptibles d'étre aménagés en 2 4 4 fogements.

®  Les structures et équipements liés aux voiries, susceptibles d'étre intégrées au domaine public,
seront établis conformément a I'avis des services techniques municipaux.

Article 1AU 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

Les structures et équipements lidés aux réseaux, susceptibles d’'atre intégrées au domaine public,
seront établis conformément a 'avis des services technigues municipaux.

® Un accés estla parlie de terrain qui permet la connexion entre le dit terrain et une vole publique ou privde ouverte &

la circulation. If est généralement privé ou aménags sur un fonds vaisin par linfermédiaire d'une servitude.

Ling voie, publique ou privée, est ouverte 4 la circulation publique et dessert au moins 2 constructions.

Les voles privées qui desservent au moins deux constructions dans le cadre d'apérations d'ensemble seront
assimilées a des voies ouverles a la circulation publique pour la réglementation des articles 3 et 6.
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1) Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
polable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement

Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent é&tre dirigées vers un dispositif d’absorption conforme aux exigences de la
réglementation en vigueur, si elles ne peuvant &tre évacudes sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé...).

Les versants des toitures construites a lalignement et donnant sur une voie publique, doivent
obligatoitement étre équipés d'un égout de tolt raccordé au collecteur s'll existe.

En application de lFarlicle R.1321-54 du Code de la Santé publique, les installations intérieures d’eau
ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation, et notamment a l'occasion du
phénomene de retour d'eau, perturber le fonctlonnement du réseau auquel alles sont raccordées ou
engendrer une contamination de i'eau distribuée,

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions prévues par 'article 35-8 du code de la santé publigue et par l'article R111.12 du Code de
'Urbanisme.

J) Réseaux divers
La création, I'exiension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements
devront &tre réalisés en souterrain. A titre exceptionnel, les réseaux filaires sous réserve gu'ils soient
regroupés sous goulotles ou en cébles torsadés, scellés le long des fagades et ayant fait I'objet d'une
autorisation pourront étre acceptés.

Article TAU 5 : La superficie minimale des terrains == 7% oo

Non réglamenté.

Article 1AU 6 : L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques™

En dehors des espaces urbanisés, les constructions doivent étre édifiées :

- a 35 métres au minimum de I'axe da la BN 21, de sa déviation et de la RD 911. Gette distance
peut étre ramenée a 25 métres pour les constructions autres gu'habitations.

- a5 métres minimum de 'alignement actuel ou futur des CD.

Les constructions doivent &ire implantées en retrait de 5 m minimum par rapport a Palignement des
voies ouvertes 4 la circulation publique.

1 Un accés est ia partie de lerrain qui parmet la connexion entre Je dfif terrain et une vole publique ol privée ouverte &

ia circulafion. l est généralement privé ou amenagé sur un fands voisin par Fintermédiaire d'une servitude.

Une voie, publique ou privde, est cuverte 4 ia circulation publique et dessert au moins 2 constructions.

Les voies privées qui desservent au moins deux constructions dans le cadre d'opérations d'ensemble seront
assimilées a des voies ouverles a la circulation publique pour fa réglementation des arlicles 3 et 6.
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Les reculs ainsi déterminés s’appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d'auvents.

L’extension ou la surélévation des batiments implantés différemment est possible.

Les piscines enterrées de plus de 0,6 metre de profondeur doivent étre implantées & une distance
minimale de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques.

L'implantation d’ouvrages ou béliments nécessaires a Pexercice d’un service public ou répondant a un
intérét collectif est libre sous réserve de l'accord des services techniques municipaux.

Article 1AU 7 : L'implantation des constriictions par rappért aux limites séparative:

Les constructions doivent &ire implantées en retrait de 4 m minimum ou en limites séparatives.

Cependant, les constructions annexes d'un ou de batiment(s) pfincipal(aux) ne peuvent &tre
implantées en limites séparatives que si leurs gabarits respectent les dimensions définies a 'article
10.

La longueur de l'ensemble des annexes implantées en limite(s) séparative(s) ne doit pas dépasser 10
maétros le long de la ou des limite{s) donnant sur une méme unité fonciére.
Les abris de jardins sans fondation seront implantés :

- librement par rapport aux limites séparatives en présence d'une haie arbuslive existante ou a
créer dans le cadre du projet le long de la ou des limite(s) concarnée(s),

- & 2 méires minimum des limites séparatives en 'absence d'une telle haie.

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d'auvents.

Uimplantation des piscines n'est pas réglementée,

Les structures et équipements liés & l'amenée des réseaux sont établis conformément & Pavis des
services techniques municipaux.

Limplantation d’ouvrages ou batiments nécessaires a I'exercice d'un setvice public ou répondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de 'accord des setvices techniques municipaux.

Article 1AU 8 :
propriété.

La distance enire les constructions doit étre de 4 métres minimum.

Une implantation différente est admise pour les constructions annexes d'un ou de béatiment(s)
principal{aux). Celles-ci seront implantées & 2 métres minimum des autres batiments principaux ou
annexes (a l'exception des piscines}.

Limplantation des piscines n'est pas réglementée.

Article 1AU 9 ; L’emprise au sol des constructions 17

L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 80 % de la supetrficie des terrains.

L'emprise au sol ainsi réglementée ne prend en compte gue les surfaces constituées par la projection

verticale du volume des constructions, tous débords et surplombs inclus, & 'exception des ornements

(éléments de modénature, marquises...} et des débords de toitures lorsqu'ils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements,
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Article 1AU 10 1 La hauteur maximale des constriictions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux}.

La hauteur maximale est de 7m a I'égout du toit,

Les consiructions annexes de bétiments principaux implantées en limite(s) séparative(s) devront
s'inserire dans un volume {gabarit maximum) défini par un angle de 45° partant de la ou des limite(s)
séparative(s) A une hauteur de 3 métres A partir du sol existant (terrain naturel avant travaux).

Cependant, dans le cas d'un batiment muni d'une toiture & pente(s) dont le faitage est perpendiculaire
a une limite séparative, la hauteur des fagades tauchant cette limite séparative sera :

- de 3,5 meétres maximum au faftage,

- de 2,80 métres maximum a ['égout du toit.

Ces hauteurs maximales s'appliquent pour les parties des constructions annexes situées 4 moins de 4
métres de a limite séparalive.

Les abris de jardins sans fondation auront une hauteur maximale en tous points de 3,5 métres s'ils
sont implantés & moins de 4 métres d'une limite séparative.

Article 1AU 11 : L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Dispositions générales

Las constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la
nature des matériaux un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, afin de préserver
l'intérét de la zone.

Des constructions ou extensions plus contemporaines (toflures terrasses,...) pourront étre autorisées

a condition quelles correspondent & un parti architectural affirmé ef mailrisé et que celles-ci
s'intégrent dans leur environnement.

Les couveriures en tuiles seront de couleur terre cuite naturelle (de tons allant du rouge au brun).
Pour la couleur des fagades, le blanc est interdit (ex. : RAL 9003, 9010 ou 9018).

Les panneaux phatovoltaiques installés en toiture devrent étre intégrés dans le plan de la couverture.

Les annexes {garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre construites avec
des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

v Toitures
Les toitures seront majoritairement & deux pentes minimum, le faitage principal sera paralléle a la voie
dans |la mesure du possible,

Les toiiures monopentes ne sont autorisées gue si elles concernent des extensions de constructions
existantes, des batiments destinés & accueillir des services et équipements publics ou des batiments
annexes a la construction principale dont 'emprise au sol est inférieure & 50 m2. Dans ce cas, la pente
des toitures n'eslt pas réglementée.,

Par ailleurs, les toitures-terrasses peuvent étre autorisées dés lors qu'elles restent ponctuelles et
gu'elles ne sont pas support & |'édification de panneaux solaires posés sans intégration au bati. Les

extensions de batiments aujourd’hui béties en totalité en toiture-terrasse sont autorisées.

~~  Cldtures : dispositions générales

Les piliers de portail et portillon seront sans saillie cété voie.
Les claustras st les panneaux occultants sont interdits ¢6té voie.
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Les murs de cldture devront étre crépis des 2 cblés.

A Pinterseclion des voies et pour des raisons de sécutité, les cldtures opaques ne pourrant excéder
0,50 m de haut sur une longueur de 5 m de part et d'autre de l'angle.

1) Les cldtures donnant sur voie publique et voig privée
<% Les clétures doivent éire canstituées :
- par des haies vives,
- et/ou un dispositif ajouré et pérenne, placé éventuellement sur un mur bahut
d'une hauteur de 1 métre maximum ; la hauteur totale de [a cléture ne doit pas
excéder 1,50 matre.
3 Les murs bahuts, d'une hauteur maximale de 1 métre, devront élre en harmonie avec
le batiment principal.
3 L'ouveriure des portes et portails devra impérativement s’effectuer a lintérieur de la
patcelle.

2 Les clbtures en limites séparatives
= Ne doivent pas excéder 1,80 matre de hauteur, elles seront :
= En grillage ou magonnées et idéalement doublées d'une haie vive en limites
de propriété.
< En haie végétale composée d'arbustes aux espéces mélangées.

Afficle 1AU 12.: Le stationnement. .~ .o

Aucune place de stationnement n'est requise pour les projets affectés aux services publics ou d'intérét
collectif.

Le stationnement des véhiculas correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en dehars des voles publiques.

1 - pour les constructions intégrant des logements, une place de stationnement par tranche de 80 m?
de la surface de plancher de la construction avec un minimum d'une place par logement.

2 - pour les constructions a usage de bureau et de commerce, une place de stalionnement par
tranche de 40 m2 de la surface de plancher de la construction.

3 - pour les établissements artisanaux et industriels, une place de stationnement par tranche de 250
m2 de fa surface de plancher de la construction.

4 - Hatels - Hébergement collectif spécialisé - Restaurants : une ptace de stationnement par chambre
et une place de stationnement par 10 m? de salle de restaurant lorsque le projet intéresse plus de 10
chambres ou plus de 100 m? de salle de restaurant.

Article 1AU 13 : Les espaces libres et les plantations i

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées.

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes
(sur la base de 1 pour 1 minimum).

g
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Toute plantation ou espace boisé existant doit &tre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit &tre
remplacé sur la méme parcelle.

Article 1AU 14 : Le coefficient d’occupation dusol, .7

Non réglemenis.
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Caractére et vocation de la zone

La zone A correspohd & une zone & vocation agricole.

Article A 1 : Les accupations et utilisations du sol interdites '~ " ot

e | es constructions ou installations nouvelles destinées :
- &l'habitation
- alhébergement hételier
- aux bureaux
- aucommerce
- alariisanat
- & lindustrie
- alafonction d'entrepdt
- &lexploitation forestiere.

o Les parcs d'attraction, les aires de jeux et de spoits, ouverts au public (parcs publics, foires et
installations foraines, terrain de plein air, hippodromes, stand de tir, skate park, circuits
automabiles, karting, golfs...).

e Les aires de stationnement ouvertes au public.

o |es dépdts de véhicules,

o les garages collectifs de caravanes.

s Les terrains aménagés pour Paccueil des campeurs et de caravanes au sens de l'art. R.443-3
et 5. du Code de I'Urbanisme.

e Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations légéres de loisirs.

s Le stationnement des caravanes isolées.

Dans les périmatres identifiés comme « terrains cultivés & protéger en zone urbaine », toute
construction est interdite.

Article A 2 : Les occupations et Utilisations.du sol soumises 3 des conditions particulieres . .

e Les constructions ou installations nouvelles, I'adaptation (changement de destination) des
constructions ou installations existantes deivent &tre nécessaires :
- soit & lexploitation agricole ou forestidre. Dans ce cas, limplantation des
constructions ou installations nouvelles, sauf pour Padaptation d'une construction
existante isolée ou pour [a création d'un sidge d’exploitation, doit se faire le plus proche
possible du siége et des batiments d’exploitation.

- soit aux services publics ou & lintérét collectif compatible avec la zone.

s L'extension des constructions ou installations existanies autres que celles nécessaires soit &
l'exploitation agricole seit aux services publics ou & lintérét collectif, ne devra pas
compromettre la vocation de la zone. Le cas échéant, I'extension des constructions est
autorisée & condition que celle-ci soit limitée &4 30 % de la surface de plancher de la
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construction existante a laquelle s'ajoute 'emprise au sol des garages et auvents compris
dans le méme batiment, Toutefois, un minimum de 25 m? pourra &tre autorisé.

s Les bétiments repérés dans les documenis graphiques pourront faire l'objet d'un changement
d'affectation dés lors que le batiment présente un caractére patrimonial et qu'il ne compromet
pas I'exploitation agricole.

Article A'3 : Les conditions de desserte des terrams par les "mes pubhques ou prwees et
d’accés aux voies ouvertes au public? = o - :

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir une voie d'accas direct & une voie publique ou privée, soit
directement soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins, obtenu en application
de larticle 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permeliant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre llincendie el de [a protection civile et étre adaptés a 'opération future.

Les voles doivent 8fre aménagées, si elles se terminent en Impasse, de telle sorte gue les véhicules
puissent faire demi-four.

La destination et limportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

Une aire de rebroussement sera nécessaire pour les opérations desservant au moins deux logements,

Les structures et équipements liés aux voiries, susceptibles d'étre intégrées au domaine public, seront
établis conformément a avis des services lechnigues municipaux.

Article A 4 :'Les conditions de desserte par les réseaux =~ ..

Les structures et équipements liés aux réseaux, suscepliibles d'étre intégrées au domaine public,
seront établis conformément a I'avis des services technigues municipaux.

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
poiable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement 2 un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

En application de l'article R.1321-54 du Code de la Santé publique, les installations intérieures d’eau
ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation, et notamment a Poccasion du
phénoméne de retour d'eau, pertutber le fonctionnement du réseau auquel elles sont raccordées ou
engendrer une cantamination de ['eau distribuée.

2) Assainissement

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, loute construction devra étre dotée d’'un dispositif
d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur.

1 Un aceés est la pariie de terrain qui permet la connexion entre le dit ferrain et une voie publique ou privée ouverte 3

fa circulation. ! est généralement privé ou aménags sur un fonds voisin par lintermédiaire dune servitude.

Une voie, publique ou privés, est oivarta & la circulation publique el dessert au moins 2 constructions.

Les voies privées qui desservent au moing deux conslruciions dans le cadre d'opérations d'ensemble seront
assimildées & des voies ouvertes & la circulation publigue pour la réglementation des articles 3 et 6.
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Faux pluviales
Les eaux pluviales dolvent étre dirigées vers un dispositif d'absorption conforme aux exigences de la
réglementation en vigueur.

Article’A 5 : La superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article A 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques’

Les constructions doivent étre édifiées :

- A 35 m au minimum de Paxe de la RN 21 et de sa déviation, des GD 911, 242, 662 et
676. Celte distance peut &tre ramende a 25 m pour les consiructions autres
gu’habitations.

- A 20 mminimum de I'axe des autres CD.

- A 10 m minimum de 'axe des voies communales.

- A 15 m minimum de 'emprise de la voie ferrée SNGF,

- A 00 m au minimum par rapport a la fimite du domaine public en bordure du Lot sauf

pour I'extension des batiments d'exploitation agricole.

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvettes et d'auvents.

Les transformateurs EDF et les locaux techniques [iés a I'exploitation du Lot sont exemptés de cette
régle.

L'implantation d'ouvrages ou batiments nécessaires a I'exercice d’'un service public ou répondant a un
intérat collectif est libre sous réserve de 'accord des services techniques municipaux.

Article A 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives .-

Toute construction ne joignant pas les limites séparatives doit éire éloignée de cette limite d'une
distance égale & sa hauteur et jamais inférieure a 4 métres.

Les reculs ainsi déterminés s’appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d'auvents.

Les structures et éguipements liés & Pamenée des réseaux sont établis conformément & l'avis des
services technigues municipaux.

L'implantation d'ouvrages ou batiments nécessaires a I'exercice d'un service public ou répondant & un
intérét collectif st libre sous réserve de I'accord des services techniques municipaux.

i Un accés est la parfla de terrain qui permet la connexion enlre le dif lerain et une voie publique ou privée ouverite 2

{a circulation. N est généralement privé ou aménagé sur un fonds voisin par lintermédiaire d'une servilude.

Une voie, publigite ou privée, est ouverte & la circulation publique et dessen aut moins 2 constuctions.

Les voies privées qui desservent au moins deux conshuciions dans le cadre d'opérations densemble seront
assimilées & dos voies ouverles & la circulation publique pour Ia réglementation des articles 3 et 6.

Date 19/06/2015 Page 59




Modification n6 du PLU de Villeneuve sur Lot Réglement

Article A 8 : L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme .
Propriété @i ek e _

Les constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent dire séparées les unes
des autres par une distance au moins égale a la plus grande hauteur des batiments prise a I'égout du
toit sans pouvoir étre inférieure & 4 métres,

Cette distance est réduite de maitié, sans pouvoir étre inférieure a4 4 m, dans le cas des pignhons
aveugles ou de fagades en vis-a-vis ne comportant que des baies éclairant des piéces secondaires.

Les transformateurs EDF sont exemptés de cette régle et seront implantés suivant les directives
communales.

Article A 9. L’emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article A 10 : La hauteur maximale des constrictions. =70 i i

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant (terrain naturel avant travaux).
La hauteur des constructions est fixée a 7 m a I'égout du toit.

Pour les constructions et installations de superstructure lides et nécessaire a l'activité agricole, la
hauteur est limitée & :

- 16 m al'égout du toit pour les baliments agricoles

- 15 m pour les éléments ponctuels de superstructure {silos, tours réfrigérantes,...)

Article A 11 : L'aspect extérieur des constructions et I’aménagement de leurs abords

Dispositions générales

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et la
nature des matériaux un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, afin de préserver
Vintérét de |a zone,

Les couvertures en tuiles seront de couleur terre cuite naturelle {de tons allant du rouge au brun}.
Pour la couleur des fagades, le blanc est interdit (ex. : BAL 9003, 9010 ou 8016).

Les panneaux photovoliaiques installés en toiture devront étre intégrés dans le plan de la couverture,

Les annexes {garages, boxes, locaux techniques, locaux de remisge...) doivent étre construites avec
des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

Aucun matériau prévu pour étre recouvert (parpaings, briques creuses, tuiles ...} ne sera employé a
nu.
Batimenis agricoles

Les couleurs de toiture seront de couleur tuile, noire ou grise. Néanmoins les couvertures en
panneaux photovoltaigues sont autorisées dés lors gue les panneaux sont encastrés dans le plan de
la toiture.

La volumétrie du batiment se rapprochera le plus possible de la volumétrie des béatiments agricoles
existants (souvent comprise entre 800 et 1000m? de surface de plancher). Au-deld, il s'agira de
fractionner les volumes pour permettre une meilleure intégration dans le site.
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Les toitures ne pourront &tre mohopentes au-dela d'une largeur de béti (projeté au sol) de 10 meétres.
Au-dela de 10 matres de large, les toitures doivent étre & deux pans 1/5 — 4/5 minimum (et idéalement
1/3 — 2/3) et devront avoir un faitage commun ou décalé.

Au-moins trois cdtés des batiments seront fermés. La non fermeture d'au moins trois fagades devra
atre justifiée par des motifs techniques liés a I'exploitation.

Le bardage bois naturel (non vernis) sera privilégié.

Article A 12 : Le stationnement . |

Non réglementé.

Article A 13 : Les espaces libres et les plantations .

Non réglementé.

Non réglementé.
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Caractére et vocation de la zone

La zone N correspond aux espaces haturels de la commune, a protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux nafurels, des paysages ou de leur intérét historique. Des jardins familiaux pourront
éire créés sur le secteur NI

Elle est composée de 4 sous-secteurs ;
- Nc secteur du chateau de Bonrepos
- Nl a vocation de loisirs
- Nh secteur constructible de taille et de capacité fimitée
- Np secieur naturel & conserver en raison de la qualité des paysages

Article'N 1 ¢ Les occupations et utilisations du sol interdites © =

Dans le secieur Nc :
¢ |es constructions ou installations nouvelles destinées :
- alhabitation
- al'hébergemeant hotelier
- aux bureaux
- aux setvices
- aucommerce
- alartisanat
- alindustrie
- alafonction d’entrepst.

s Lles parcs d'attracticn, les aires de jeux et de sports, ouverts au public (parcs publics, foires et
installations foraines, terrain de plein air, stand de tir, skate park, circuits automobiles, karting,
golfs...).

« les changements d'affectation des bétiments existants.

¢ |es aites de stationnement ouvettes au public.

o les dépdts de véhicules, _

¢ Les garages collecti{s de caravanes.

e Les lerrains aménagés pour lI'accuell des campeurs et de caravanes au sens de ['art. R.443-3
et s. du Code de I'Urbanisme.

o les parcs résidentiels de loisirs et les habitations 1égéres de loisirs.

e Le stationnement des caravanes isolées.

o |'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Dans le secteur Np :
e Les constructions ou installalions nouvelles, 'adaptation (changement de destination) des
constructions ou installations existantes destinées, sauf celles mentionnées a article N-2.
- Al'habitation
- al'’hébergement hételier
- aux bursaux
- aux services
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- aucommetce

- alartisanat

- &lindustrie

-~ & la fonction d'entrepdt.

e Les parcs d'attraction, les aires de jeux et de sports, ouverts au public (parcs publics, foires et
installations foraines, terrain de plein air, stand de tir, skate park, circuits automobiles, karting,
golfs...).

s |es changements d'affectation des batimentis existants.

e les aires de stationnement ouvertes au public.

o Les dépdts de véhicules.

e Les garages collectifs de caravanes.

e Les terrains aménagés pour accueil des campeurs et de caravanes au sens de Part. R.443-3
et 5. du Code de I'Urbanisme.

o Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations [égéres de loisirs.

e |Le stationnement des caravanes isolées.

s ['ouverture ¢t 'exploitation de cattiéres.

Dans le secteur Nh :
e Les constructions ot installations nouvelles destinées :

- aux bureaux
- aux services
- aucommerce
- alartisanat
- alindustrie
- ala fonction d'entrepédt.

e Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations légéres de oisirs.

¢ Les terrains aménagés pour Faccueil des campeurs et de caravanes

» Les garages collectifs de caravanes.

= Le stationnement des caravanes isolées.

e L'ouverture et Fexploitation de carriéres.

Dans le secteur NI :
s Les constructions ou installations nouvelles destinées :
- & I'habitation
- aux bureaux
- aux services
- al commetrce
- a l'artisanat
- & l'indusirie
- & la fonction d’entrepbt.
o Les dépdts de véhicules
s Les garages collectifs de caravanes.
e Le stationnement des caravanes isolées,
s L'ouverture et 'exploitation de carriéres

Dans toute la zone N, les secteurs indiqués en Espaces Boisés Classés sur les documents
graphiques sont soumis au L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
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Article N 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans le secteur Nc, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére patrimonial du béti et 4 son
architecture, est autorisé uniguement I'adaptation ou le changement de destination des constructions
ou installations existantes dés lors qu'elles sont destinées :

- &alhabitation

- alhébergement hotelier

Dans toute la zone N, 3 I'exceplion de Ia zone Nh :

1) BRappel:

|*édification de cloture est soumise au dépédt d'une déclaration préalable.

2) Les occupations et ufilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
ci-aprés :

Les constructions ou insiallations nouvsalles doivent étre nécessaires :

- soit & lexploitation forestiore. Dans ce cas, |implantation des constructions ou
installations nouvelles deit se faire le plus proche possible du sidge et des batiments
d'exploitation. (L'implantation des constructions devra respecter les régles
d'éloignement imposées vis-a-vis des constructions appartenant a des tiers).

- soit aux services publics ou a |'intérét collectif compatible avec la zone,

Dans toute la zone N :

Les occupaticns et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-

apras :

» L’extension ou la maodification des installations classées existantes a condition :

a) qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et des nuisances ;
b) que les installations nouvelles par leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles
avec le milieu environnant.

s [’extension des constructions ou installations existantes autres que celles nécessaires soit 4
lexploitation agricole soit aux services publics ou & [lintérét collectif, ne devra pas
compromettre le caractére paysager de la Zone. Le cas échéant, l'extension des constructions
est aulorisée a condition que celle-ci soit limitée & 30 % de la surface de plancher de la
construction existante a laquelle s’'ajoute 'emptise au sol des garages et auvents compris
dans le méme batiment. Toutefois, un minimum de 25 m?2 pourra élre autorisé.

= Les annexes autres que celles nécessaires soit a I'exploitation agricole soit aux setvices
publics ou a lintérét collectif, doivent &tre compatibles avec la destination de 'occupation du
sol existante sur Funité fonciére ou de la zone (emprise au sol maximum autorisée de 25m?
par unité fonciare)

o Le changement de destination* des constructions existantes identifiées au plan de zonage. Le
changement de destination & des fins d'industrie ou d'entreposage est interdit. Seul est
autorisé le changement de destination des constructions existantes en logement.

Dans la zone NI :

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ¢i-
aprés :

* Les gites en changement d'affectation, restauration, aménagement,
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+ les consiructions destindes au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des services ou des établissements
de la zone.

d’

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une vole d'accés direct a une voie publique ou privée, soit
directement soit par llintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins, obtenu en application
de I'article 682 du code civil.

Les accés doivenl présenter des caractérisligues permetiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération future.

Les voies doivent &lre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

La destination el l'mporiance des constructions ou insiallations doivent tre compatibles avec la
capacité de la voitie publigue qui les dessert.

Une aire de rebroussement sera nécessaire pour les opéraflons desservant au moins deux logements,

Les structures et équipements liés aux voiries, susceptibles d’étre intégrées au domaine public, seront
éiablis conformément a ['avis des setvices techniques municipaux.

Article N 4

 Les conditions de desserte par les résea

Les structures et équipements liés aux réseaux, susceptibles d'étre intégrées au domaine public,
seront établis conformément & Favis des services techniques municipaux,

Pour le secteur NIt :

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

En application de l'article R.1321-54 du Code de la Santé publicue, les installations interieures d'eau
ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation, et notamment a l'occasion du
phénomeéne de retour d'eau, periurber le fonctionnement du réseau auquel efles sont raccordées ou
engendrer une contamination de I'eau distribuée.

Assainissement
En I'absence de réseau d'assainissement collectif, toute construclion devra étre dotée d'un dispositif
d'assainissement autonome conforma aux normes en vigueur.

Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d’absorption conforme aux exigences de la
réglementation en vigueur.

v Un accés est la partie de terrain qui permeit Ia connexlon entre le dit terrain et une vele publique oy privée ouverte 3

Ia circulation. I est généraiement privé ou aménagé sur un fonds veisin par Fintermédiaire d'une servitude,

Une vole, publique ou privée, est ouverie & la circulation publique et dessert au moins 2 consiructions,

Les voles privdes qui desservent au ingins deux constructions dans le cadre d'opéralions d'ensemble seront
assimilées & des voles ouvertes 4 la circulation publique pour la réglementation des articles 3 et 6.
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Article' N 5 La superficie minimale des terrains constructibles -

Non réglementé.

Article N 6 ¢ L'implantation des constructions par rapport aux voies ef emprises publigues’®

Les constructions doivent éire édifiées :
- & 35 mefres au minimum de I'axe de la RN 21, de sa déviation et de la RD 911. cette
distance peut étre ramenée & 25 métres pour les constructions autres qu'habitations.
- 820 mélres de Maxe des autres CD.,
~ A 100 métres au minimum par rapport a la limite du domaine public en bordure du Lot

Dans le secteur Nh, les consfructions seront implantées avec un retrait minimum de 5 matres par
rapport & l'alignement ou futur des voies ouvertes 2 la circulation publigue.

Les reculs ainsi déterminés s’appliquent au nut de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couvertes et d’auvents,

Dans I'ensemble de la zone N, les piscines enterrées de plus de 0,6 métre de profondeur doivent étre
Implantées a une distance minimale de 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques.

L'implantation d’ouvrages ou batiments nécessaires a I'exercice d'un service public ou répondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de I'accord des services technigues municipaux,

ArticleN7

implantation dés constructions par rapport aux limites séparatives.

Dans le secteur Nh, les constructions doivent s'implanter avec un retrait de 4 m minimum par rapport
aux fimites séparatives.

Cependant, les constructions annexes d'un ou de batiment(s) principal{aux) ne peuvent &ire
implantées en limites séparatives que si leurs gabarits respectent les dimensions définies & l'article
10. -

La Jongueur de 'ensemble des annexes implantées en limite(s) séparative(s) ne doit pas dépasser 10
metres le long de la ou des timite(s) donnant sur une méme unité fonciére.

Les abris de jardins sans fondation seront implantés :

- librement par rapport aux limites séparatives en présence d'une haie arbustive existante ou &
créer dans le cadre du projet le long de la ou des limite(s) concernée(s),

- & 2 métres minimum des limites séparatives en 'absence d’'une telle haie.

Les reculs ainsi déterminés s'appliquent au nu de toutes les parties de fagades ou aux points des
poteaux les plus proches des limites séparatives dans le cas de terrasses couveries et d’auvents.

Les structures et équipements liés & 'amenée des réseaux sont établis conformément a lavis des
services techniques municipaux.

L'extension ou la surélévation des batiments implaniés différemment est possible.
L'implantation des piscines n'est pas réglementée.

L'implantation d'ouvrages ou batiments nécessaires a l'exercice d’'un service public ou répondant & un
intérét collectif est libre sous réserve de 'accord des services technigues municipaux.

e Un accés est la pariie de lerrain qui permet la cannexion enlre le dit terrain ef une vole publique ou privée ouverte &

la circuiation, I est généralemsnt privé ou aménagé sur un fonds voisin par lintermédiaire d'une servitude.

Une voie, publigue ou privée, est ouverte a la circulation publigue et dessert au moins 2 constructions.

Les voies privées qui desservent au moins deux constructions dans ls cadre d'opédrations d'ensemble seront
assimilées a des voles ouverles a la circulation publique pour la réglementation des articles 3 et 6.
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itation des cc

Les constructions doivent &ire éloignées de 4 méires minimum.

En secteur Nh, une implantation différente est admise pour les constructions annexes d'un ou de
batiment(s) principal{aux). Gelles-ci serant implantées a 2 métres minimum des autres batiments
principaux ou annexes (& I'exception des piscines).

L'implantation des piscines n'est pas réglementée.

Article N 9 : ’emprise au sol des constructions.

Dans le secteur Nh, 'emprise au sol des constructions n'excédera pas 30 % de la superficie du
terrain.

L'emprise au sol ainsi réglementée ne prend en compte que les surfaces constituées par la projection
verticale du volume des constructions, tous débords et surplombs inclus, A 'exception des ornements
{éléments de modénature, marquises...) et des débords de toitures lorsqu'ils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements.

Article N 10 :'La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant {terrain naturel avant travaux).

La hauteur maximale est de 7 métres 4 I'égout du toif.

Les constructions annexes de batiments principaux implantées en limite{s) séparative(s) devront
s'inscrire dans un volume (gabarit maximum} défini par un angle de 45° partant de la ou des limite(s)
séparative(s) & une hauteur de 3 métres a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux).

Cependant, dans le cas d'un batiment muni d'une toiture & pente{s) dont le faitage est perpendiculaire
a une limite séparative, la hauteur des fagades touchant cette limite séparative sera :

- de 3,5 métres maximum au faitage,

- de 2,80 métres maximum a 'égout du toit.

Ces hauteurs maximales s'appliquent pour les parties des constructions annexes situées 4 mains de 4
métres de la limite séparative,

Les abris de jardins sans fondation auront une hauteur maximale en tous points de 3,5 métres sfils
sont implantés & moins de 4 métres d'une limite séparative.

Dispositions générales

Les constructions nouvelles ou aménagées dans le secteur Nh doivent avoir par leurs dimensions,
leur archilecture et la nalure des matériaux un aspect compalible avec le caraciére des lieux
avoisinants, afin de préserver l'intérét de la zone.

Des constructions ou extensions plus contemparainas (toitures terrasses,...) pourront &tre autorisées

a condition qu'elles correspondent a un parti architectural affirmé et maitrisé et que celles-ci
s'intégrent dans leur environnement.

Les couvertures en tuiles seront de couleur terre cuite naturelle (de tons allant du rouge au brun).
Pour la couleur des fagades, Ie blanc est interdit {ex. : RAL 9003, 9010 ou 8016).

Les panneaux photovoltaiques installés en toiture devront étre intégrés dans le plan de la couverture.
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Les annexes (garages, boxes, locaux technigues, locaux de remise...) doivent &ire construites avec
des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

Cldtures : dispositions générales

Les piliers de portail et pottilloh seront sans salllie coté voie.

Les claustras et les panneaux occultants sont interdits ¢6té voie.

lLes murs de cldture devront étre crépis des 2 cotés.

A I'intersection des voies et pour des raisons de sécurité, les cldtures opaques ne pourront excéder
0,50 m de haut sur une longueur de 5 m de part et d'autre de l'angle.

1) Les cldtures donnant sur voie publique et voie privée
= Les clitures doivent étre constituédes :
- par des haies vives,
- etfou un dispositif ajouré et pérenne, placé éventuellement sur un mur bahut
d'une hauteur de 1 métre maximum ; la hauteur totale de la cldture ne doit pas
excéder 1,50 métre.
=» Les murs bahuis, d’'une hauteur maximale de 1 métre, devront &tre en harmonie avec
le batiment principal.
= L'ouveriure des portes et partails devra impérativement s'effectuer a l'intérieur de la
parcelle.

2) Les cldtures en limites séparatives
= Ne doivent pas excéder 1,80 métre de hauteur, elies seront :
2 En grillage ou magonnées et idéalament doublées d’une haie vive en limites
de propriété.
= En haie vegétale composée d'arbustes aux especes mélangées.

Toifures
En zone Nh, les toitures menopentes ne sont autorisées que si elles concernent des extensions de

constructions existantes ou des batiments annexes A la construction principale dont emprise au sol
est inférieure 2 30 m2

Article N 12 ; Le stationnement . i i i i

Pour le secteur Nh, 2 places par logement.

Article N 13 : Les espaces libres et les plantations

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des planiations équivalentes
{sur la base de 1 pour 1 minimum).

Toute planiation ou espace boisé existant doit &tre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit étre
remplacé sur la méme parcells.

Article N 14 : Le coefficient d’occupation dusol . .00

Non réglementé.
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